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GLOSSAIRE

Sigle — Acronyme Définition

APB Arrété de protection du biotope

ACV Analyse cycle de vie

ADEME Agence de I’environnement et de la maitrise de 1’énergie

ADES Acces aux données eaux souterraines

ATTES Attestation de prise en compte de 1’état des sols

BRGM Bureau de recherches géologiques et minicres

CDPENAF Commission départementale des espaces naturels, agricoles et
forestiers

COHV Composés organiques halogénés volatils

CPAUP Cabhiers des prescriptions architecturales, urbaines et paysagéres

CSRPN Conseil scientifique régional du patrimoine naturel

DAACT Déclaration attestant ’achévement et la conformité des travaux

DCE Directive cadre sur I’eau

DDSP Direction départementale de la sécurité publique

DDTM Direction départementale des territoires et de la mer

DECI Défense extérieure contre 1’incendie

DLE Dossier loi sur I’eau

DRAC Direction régionale des affaires culturelles

DREAL Direction régionale environnement aménagement logement

DUP Déclaration d’utilité¢ publique

EH Equivalent habitant : unité de mesure théorique qui permet de
quantifier la capacité de traitement d’un systéme d’assainissement
des eaux usées

EP Eaux pluviales

EPF Etablissement public foncier

EQRS Evaluation quantitative des risques sanitaires

EUNIS European nature information system — base de données de 1’union
européenne répertoriant les types d’habitat européens

GEMAPI Gestion des milieux aquatiques et la prévention des inondations

GES Gaz a effet de serre

GRDF Société francaise de distribution du gaz

HAP Hydrocarbure aromatique polycyclique

ICPE Installations classées pour la protection de 1’environnement

INFOTERRE Portail du BRGM
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INRAP Institut national de recherches archéologiques préventives

ISDI Installation de stockage de déchets inertes

LEMA Loi sur I’eau et les milieux aquatiques

MEL Meétropole européenne de Lille

MRAE Mission régionale de I’autorité environnementale

NATURA 2000 Sites naturels ou semi-naturels de 1'Union européenne ayant une
grande valeur patrimoniale, pour la faune et la flore

ORE Obligation réelle environnementale

PADD Projet d’aménagement et de développement durable

PAPI Programme d’action de prévention des inondations

PDM Plan de mobilité

PDU Plan de déplacement urbain

PEI Point d’eau incendie

PLH Programme local de I’habitat

PLU Plan local d'urbanisme

PLUI Plan local d’urbanisme intercommunal

PME Petites et moyennes entreprises

PMI Petites et moyennes industries

PPRI Plan de prévention du risque inondation

PRPGD Plan régional de prévention et de gestion des déchets

REV3 3em » révolution industrielle

SAGE Schéma d’aménagement de gestion des eaux

SAU Surface agricole utile

SCoT Schéma de cohérence territoriale

SDAGE Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux

SDAP Service départemental de I’architecture et du patrimoine

SDIS Service départemental d’incendie et de secours

SDIT Schéma directeur des infrastructures de transports

SDP Surface de plancher

SEM Ville Société d’économie mixte Ville Renouvelée

Renouvelée

SRADDET Schéma régional d’aménagement de développement durable et
d’égalité des territoires

SRCAE Schéma régional climat air énergie

SRCE Schéma régional de cohérence écologique

SRI Schéma régional d’intermodalité

SRIT Schéma régional des infrastructures et des transports

TPE Tres petites entreprises

TRI Territoire risques importants d’inondations
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UOP 5 zone urbaine mixte & dominante d’activités ; zone spécifique de
projets publics

UTTA Unité territoriale de Tourcoing-Armentieres

VRU Voie rapide urbaine

ZAC Zone d’aménagement concerté

Z1CO Zone importante pour la conservation des oiseaux

ZNIEFF Zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique

ZPPAUP Zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager

ZPS Zone de protection spéciale
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1. GENERALITES-PRESENTATION DE LA PROCEDURE

1.1 Historique du projet depuis 2003 :

Impulsé par la métropole lilloise, le projet a été initi¢ des 2003.

La volonté d’un développement économique de la métropole lilloise était un enjeu majeur et
d’intérét général.

Il fallait notamment conforter la dynamique métropolitaine dans I’Euro-Région et asseoir le
rayonnement de 1’agglomération.

Mais aussi permettre de réduire les inégalités en favorisant la création d’emplois diversifiés et
améliorer le niveau de vie grace au recul du chomage.

La métropole européenne de Lille (MEL), au titre de sa compétence « développement
économique », a ainsi monté une stratégie destinée a porter la métropole au rang des grandes
métropoles européennes sur le plan économique.

Les objectifs affichés étaient de soutenir le développement des filieres stratégiques ; de créer
un environnement favorable au développement des entreprises, notamment par une offre
fonciere et immobilieére répondant a leurs besoins ; d’assurer un développement équilibré des
territoires.

Cette stratégie nécessitait de pouvoir proposer aux entreprises une offre foncicre de qualité et
adaptée a leur activité.

La MEL a donc lancé dés 2003 un chantier ambitieux et prioritaire : aménager 1000 hectares
de foncier économique en 10 ans.

Le site de La Lainiére, Pennel et Flipo, et Peignage Amédée, situé sur les communes de Roubaix
et Wattrelos, a donc été inscrit dans 1’axe 3 du programme des 1000 hectares, consacré aux sites
en renouvellement urbain.

Ces friches industrielles, notamment la Lainiere, ex-plus grande usine textile d’Europe, et le
Peignage Amédée, sont emblématiques de I’histoire industrielle et urbaine de la métropole et
des deux villes de Roubaix et Wattrelos.

Depuis leurs fermetures au début des années 2000, la MEL a engagé un processus de recyclage
foncier confié a 1’établissement public foncier (EPF).

La MEL a décidé d’aménager un quartier d’activités attractif et durable, en réinsérant
les friches dans la trame urbaine, avec pour objectif de :
- redonner une nouvelle identité et attractivité a ce secteur dégradé ;
- ¢étoffer ’offre fonciere économique du territoire roubaisien, tres insuffisante ;
- constituer une offre foncieére urbaine complémentaire, en accueillant des activités de
production, d’artisanat et de petites activités ;
- créer un quartier d’activités mélant toutes les fonctions traditionnelles de la ville, dont
la cohabitation entre les fonctions productives et résidentielles ;
- produire de la qualité urbaine et environnementale, en prenant le développement durable
comme fil conducteur du projet.
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Dans le cadre de sa politique économique, et en vue de conforter I’attractivité de la métropole
lilloise et sa dimension internationale, la MEL a initi¢ une démarche novatrice : les « parcs
d’activités du XXIeme siecle ».

Ces parcs d’activités - nouvelle génération - avaient vocation a étre durables écologiquement,
attractifs économiquement, innovants dans leur conception et ambitieux dans leurs formes
urbaines et architecturales, leur mixité fonctionnelle et programmatique, et leur durabilité.

La MEL a choisi le site de la Laini¢re - Pennel et Flipo - Peignage Amédée, d’une superficie
de 33 hectares (dont 25 hectares mutables), comme prototype des parcs d’activités du XXIeme
siecle. Consciente des enjeux, de I’ambition affichée, et du potentiel exceptionnel de ce secteur
situé en ceeur de ville, la MEL a organisé un dialogue compétitif en vue de désigner un
concessionnaire pour I’aménagement du site.

La SEM Ville Renouvelée a été désignée lauréate en décembre 2013.

Le contrat de concession de La Lainicre a été signé en janvier 2014 et se terminera en 2026
(soit une durée de 1’opération de 12 ans).

A travers ce projet d’aménagement, la SEM Ville Renouvelée a souhaité faire revivre un des
cceurs économiques de la Métropole pour recréer de 1’activité et des emplois dans ces lieux
symboles de I’histoire industrielle du territoire.

C’est un projet urbain a forte dominante économique qui est en cours de finalisation, porteur
de richesses nouvelles et d’emplois.

Il bénéficie, au premier chef, aux habitants des quartiers, avec le concours des structures de
I’emploi locales.

Des ambitions fortes lui ont été assignées :
- engager une dynamique innovante de renouvellement urbain et économique qui projette
le site dans un avenir porteur de développement et de qualité de vie ;
- réaliser un parc d’activités du XXIeéme siecle, déclinant des valeurs ambitieuses :

1. le futur parc d’activités fera une utilisation économe du foncier ; il sera dense et
intense ;

2. il sera mixte en coeur urbain, alliant habitat et activité économique, et construit comme
un projet urbain cohérent avec son environnement ;

3. il visera I’efficacité énergétique, en misant sur I’efficience énergétique : réduction des
consommations, production locale, et recherche de solutions de stockage et de partage
de I’énergie.

4. il veillera a limiter et a valoriser les déchets et sera un espace de biodiversité végétale
et animale (corridor écologique de la voie ferrée notamment) ;

5. il sera un espace ouvert et fera 1’objet d’une gouvernance dynamique associant tous
les acteurs économiques pour aménager un veritable lieu de vie et recréer de véritables
morceaux de ville.

Le budget global de I’opération d’aménagement s’élevait a environ 63 millions d’euros H.T au
stade du contrat de concession, comprenant notamment les acquisitions fonciéres, la création
et la restructuration d’espaces publics, voiries, réseaux divers et liaisons douces.

Ces aménagements sont a ce jour en majeur partie réalisés.
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En décembre 2015 a été lancée la consultation de la mission « d’urbaniste en chef et de maitrise
d’ceuvre des infrastructures et du paysage », afin d’identifier I’équipe avec laquelle sera défini
le projet d’aménagement.

Il s’agit du groupement Claire SCHORTER (urbaniste) / EMPREINTE (paysagiste) /
ARTELIA (bureau d’études VRD) désigné en avril 2016.

Une étude d’impact a été réalisée en avril 2013 et a fait I’objet d’un avis de ’autorité
environnementale (préfet de région) en date du 7 juin 2013.

Dans son avis n° 2022. 6428 sur le permis d’aménager pour la réalisation de la voie verte
traversant le site, la MRAE a demandé la mise a jour de I’étude d’impact afin de la soumettre
pour avis a D’autorité environnementale indépendante, conformément a ’article R.122-5 du
code de I’environnement, afin de se conformer aux nouvelles dispositions en vigueur.

En effet, les réglementations introduites depuis 2013, imposent que les études d’impacts soient
transmises pour avis a I’autorité environnementale indépendante.

La premicere étude d’impact (2013) ayant été réalisée avant la nouvelle réglementation, celle-ci
avait ét¢ soumise a I’autorité environnementale compétente de 1’époque, a savoir le préfet de
région. L’ensemble du projet doit donc étre soumis a 1’avis de la MRAE bien que la quasi-
totalit¢ des aménagements de La Laini¢re soit déja terminée.

En effet, le foncier vendu ou faisant I’objet d’un permis d’aménager représente plus de 70 %
du foncier total.

Cette actualisation intervient donc en fin d’opération de concession, dans le cadre de la
procédure de déclaration d’utilité publique entamée par la MEL afin de procéder a I’acquisition
des terrains non maitrisés a ce jour nécessaires a la finalisation de 1’opération.

L’aménageur a souhaité tenir compte des recommandations émises par la DREAL ainsi que
’autorité environnementale pour ’actualisation de 1’étude d’impact.

Aussi, des études complémentaires ont été réalisées pour mettre a jour I’état initial de 1’étude
d’impact de la Lainiére :

- une étude de circulation a été réalisée par EGIS en 2023 sur la base du nouveau schéma
directeur ;

- le bureau d’études Alfa Environnement a été chargé en 2023 de réaliser la mise a jour
du volet écologique de 1’étude d’impact de 2013 ;

- D’étude air et santé a été mise a jour par le bureau Rincent Air en 2023 sur la base du
nouveau schéma directeur et de 1’étude de circulation réalisée par EGIS ;

- I’étude acoustique a été mise a jour en 2024 par le bureau d’étude Kietudes sur la base
du nouveau schéma directeur et de 1’étude de circulation réalisée par EGIS ;

- 1a SEM VR a mandaté la sociét¢ EACM pour la réalisation de plans de gestion directeur
de la pollution résiduelle de manic¢re a assurer la compatibilité¢ sanitaire du projet
d’ensemble avec les usages futurs envisages ;

- une étude de caractérisation de zone humide a été réalisée par EACM.

Cette étude d’impact est réalisée dans une période ou I’aménagement de La Lainiére touche a
sa fin étant donné que la concession d’aménagement s’étend de 2014 a 2026.

1.2 Cadre général et objet de ’enquéte publique :

L’organisation spatiale du projet :

un quartier d’activités valorisant les synergies habitat / activité : le projet répondra au
principe imposé par la MEL a savoir : une véritable imbrication entre activités et habitats. I
convient de dépasser une lecture zonée des sites conduisant a positionner exclusivement les

Philippe Van Damme - TA 2025- E25000120 / 59 — SEM Ville renouvelée / Communes de Roubaix (59) et Wattrelos (59)
Enquéte préalable a la DUP et enquéte parcellaire site « La Lainiére » — Rapport- 9/121



activités économiques au Nord (Lainiere - Pennel et Flipo) et les zones d’habitat au Sud
(Peignage Amédeée) ;

un quartier d’activités compact et intense : le projet d’aménagement devra suivre des
objectifs en matiere de qualité et de densité, tant pour 1’habitat que pour les activités
¢conomiques ; le but est d’éviter tout étalement urbain et d’assurer en zone dense une qualité
de vie (valoriser et optimiser les équipements, les services et les transports, en y intégrant une
dimension humaine et solidaire) ; I’'impératif de densité est associé a une qualité architecturale
et paysagere pour éviter toute monotonie architecturale ; dans ce cadre, la mixité des fonctions
doit permettre I’animation du quartier et inciter le recours aux modes doux ;

la trame viaire du quartier sera développée en particulier dans I’axe est-ouest entre Roubaix
et Wattrelos ; elle viendra se greffer aux voies existantes et s’articulera autour d’une voie
principale Nord-Sud se raccordant au Boulevard de la Laine ; a partir de celle-ci, des voies de
desserte desserviront les 1lots ; les axes structurants seront construits sur le principe du partage
de I’espace 50 / 50 c’est-a-dire 50 % modes alternatifs, 50 % automobile ; sur le réseau de
desserte résidentielle, les aménagements favoriseront la vie locale et I’usage des modes doux ;
il est envisageable qu’a moyen terme le réseau de bus évolue pour mieux desservir ce quartier ;
aussi, la voie de desserte principale sera dimensionnée de manicre a permettre le passage de ce
transport en commun ; un stationnement public de surface paysager et réduit aux plus stricts
besoins et une gestion claire de la problématique des livraisons est prévue.

——» Infrastructures existantes

D Nouveau carrefour (réalisation MEL)
—p Infrastructures futures
-9 Voie ferrée requalifiée en voie verte

Insertion du projet dans la trame viaire existante

Le projet prévoit la réalisation d’un écoquartier, d’environ 112 000 m? de surface de plancher
dont 70 % a vocation économique (activités de petite et moyenne production, de logistique
urbaine et de messagerie ainsi que d’activités tertiaires) et 30 % a vocation d’habitat (locatif
social, logement en accession libre et a prix maitrisés).
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Une emprise fonciere est prévue pour la création d’un centre culturel sur la commune de
Roubaix.

Le projet prévoit la création et la restructuration d’espaces publics, de voiries, de liaisons
douces et de réseaux divers.

e ye

d’enseble du projet d’aménagement

Vue

A ce jour, la plupart des aménagements sont réalisés.

A ce stade de I’opération et depuis 1’obtention des deux permis d’aménager en 2018, 95 % des
espaces publics sont réalisés ou en cours d’achévement et plus de 70 % du foncier est bati, en
cours de travaux ou sous promesse de vente, marquant ainsi la dynamique du territoire et sa
nouvelle attractivité.

Afin d’acquérir les derniéres parcelles fonciéres nécessaires a la finalisation de
I’aménagement, la SEM ville renouvelée a décidé de solliciter la déclaration d’utilité
publique (DUP) du projet.

La Lainiére accueillera 112 000 m? de surface de plancher suivant la répartition :
- habitat : 29 000 m? SDP ; le programme de logements (environ 400 logements et 1 000
habitants) développera une mixité de produits et de formes urbaines ;
- activités de petites et moyennes productions, activités industrielles, artisanat, tertiaire :
83 000 m? SDP (environ 1 000 salariés).

La Lainiere entre dans une phase active de développement immobilier.
L’offre économique de la Lainiére comprend :

- lelot PA7 vendu en 2020 a la société de dallage industriel DELTASOL qui y a construit
son siege social et ses locaux techniques, livrés en novembre 2021 ;

- un village d’artisans de 5 979 m? SDP sur le lot PAS vendu en 2021 a AXTOM
DEVELOPPEMENT et livré en avril 2023 ;

- un programme de locaux d’activités de 8 230 m? sur lot L5 comprenant des cellules a la
location et a la vente entre 230 et 670 m? ; livraison fin 2024, début 2025 - ALSEI ;

- un programme de logistique urbaine du dernier kilometre sur les lots L3/L4/L6 vendu a
APRC en 2022 ; livraison milieu 2025 ;
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- un programme mixte tertiaire et activités de 11 000 m?> SDP minimum sur le lot PF5
vendu a Spirit Entreprises en 2023 ;

- un batiment conservé a réhabiliter en sortie privée (activité, tertiaire ou logements) sur
le lot L7 ; SDP : 5 590 m? ; commercialisation : consultation d’opérateur en 2025 ;

- un projet immobilier de plateforme logistique avec entreprise utilisatrice sur les lots
PF1/PF2 pour des PME/PMI et de I’activité de production, industrielle et/ou logistique ;

- projet immobilier de locaux d’activités, de bureaux et de showroom sur le lot PA6 ;

- des terrains a vocation tertiaire en fagade du boulevard de la Laine (lots PF3, PF4) ; des
services (restauration...) et showroom pourront venir compléter la programmation a
dominante tertiaire ; commercialisation a partir de 2024.

Cette dynamique économique est complétée par des opérations de logements qui diversifieront
la programmation et assureront la couture avec le tissu urbain existant :

- Dopération du « Clos Twenty », NACARAT / Pierres & Territoire, livrée en 2020
constituée de 20 maisons individuelles le long de la rue du Commandant Bossut a
Wattrelos ;

- un programme de logements (22 collectifs, 20 logements intermédiaires et 34 maisons
en bande) sur les lots PA1/PA2/PA3 vendu a NACARAT en 2022 ; SDP : 5 458 ;
livraison fin 2024 ;

- un programme de logements (53 collectifs et 16 maisons individuelles) sur le lot PA4
vendu en 2022 a Tisserin Promotion ; SDP : 5 389 m? ; livraison septembre 2025 ;

- un programme de logements (43 collectifs et 47 maisons individuelles) et 2 cellules
commerciales sur les lots L1/L2 vente en 2024 3 COGEDIM ; SDP : 7 326 m? ; livraison
fin 2026 ;

- un terrain libre de constructeur L8 pour des typologies diversifiées de logements
(collectifs, intermédiaires, maisons en bande et/ou de ville) ; consultation d’opérateurs
pour la réalisation de 8 logements neufs minimum au cours du 2nd semestre 2024 /ler
semestre 2025 ;

- un batiment conservé a réhabiliter en sortie privée (logements collectifs) sur le lot PAS
; consultation d’opérateurs pour la réalisation de 30 logements collectifs neufs minimum
au cours du 2" semestre 2024 /1er semestre 2025.

Philippe Van Damme - TA 2025- E25000120 / 59 — SEM Ville renouvelée / Communes de Roubaix (59) et Wattrelos (59)
Enquéte préalable a la DUP et enquéte parcellaire site « La Lainiére » — Rapport- 12/121



Opérations livrées

Programmes en cours
Terrains d'activités libres de constructeurs

Programmes tertiaire libres de constructeurs

- Batiments a réhabiliter en sortie privée
Programmes d'habitat libres de constructeurs

Terrains objet de la consultation

Avancée des différents projets
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L’enquéte, suite a laquelle sera demandée une déclaration d’utilité publique, a permis
d’apporter au plus grand nombre de personnes, des éléments d’information
indispensables pour ’appréciation exacte de I’intérét de la réhabilitation du site de La
Lainiere.

L’enquéte parcellaire sur le site de La Lainiére a eu pour objectif, d’une part de désigner
les parcelles a exproprier, c’est-a-dire de déterminer I’emprise fonciére du projet, et
d’autre part de rechercher les propriétaires, titulaires des droits réels et des autres ayants

droit 2 indemnités.

Afin d’accélérer les procédures et parce qu’il est possible d’identifier les parcelles du site
de La Lainiére, de dresser le plan parcellaire et la liste des propriétaires, le préfet du Nord
a décidé que I’enquéte parcellaire serait menée conjointement a celle sur I’utilité publique,
sur la base de ’article R. 11-21 du code de I’expropriation.

Le préfet a donc pris un arrété d’ouverture conjoint pour les deux enquétes, avec un seul
commissaire enquéteur.

1.3 Cadre juridique de I’enquéte :

1.3.1 La procédure d’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique et
Penquéte parcellaire :

Le cadre de cette enquéte unique est régi par les réglementations suivantes :
1.3.1.1 Enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique :

L’article 545 du code civil prévoit que : « nul ne peut étre contraint de céder sa propriété,
si ce n’est pour cause d’utilité publique et moyennant une juste et préalable indemnité ».

Le code de I’expropriation pour cause d’utilit¢ publique précise les procédures dans les
articles :

- L 1 relatif a ’expropriation : « I’expropriation, en tout ou partie, d’immeubles ou de
droits réels immobiliers ne peut étre prononcée qu’a la condition qu’elle réponde a une
utilité publique préalablement et formellement constatée a la suite d une enquéte et qu’il
ait été procéd¢, contradictoirement, a la détermination des parcelles a exproprier ainsi
qu’a la recherche des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres personnes
intéressées ; elle donne lieu a une juste et préalable indemnité »

- L 110-1: « L’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique est régie par
le présent titre ; toutefois, lorsque la déclaration d’utilit¢ publique porte sur une
opération susceptible d’affecter I’environnement relevant de 1’article L.123-2 du code
de I’environnement, I’enquéte qui lui est préalable est régie par les dispositions du
chapitre III du titre II du livre Ier de ce Code. » ; I’article L 123-2 du code de
I’environnement précise que I’enquéte est régie par les dispositions du chapitre III, titre
I1, livre Ier de ce code tant dans sa partie législative que réglementaire.

- L 123-1aL 123-18 et R 123-1 a R 123-27 qui définissent le déroulement de 1’enquéte
publique (participation du public aux décisions ayant une incidence sur I’environnement
et L 123-19 relatif a la participation du public par voie électronique).
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1.3.1.2 Enquéte parcellaire :
Les textes suivants font références :

- le code civil, plus particulierement son article 545 ;

- le code de I’expropriation, plus particulierement ses articles : L 131-1, L 311-2, 1423
et suivants et R 131-1 a R 131-14 relatifs aux enquétes parcellaires ;

- le code de la santé publique : article L1321-2 et R1321-8 a R 1321-13-4 ;

- le code de I’'urbanisme : articles L 314-2 et suivants ;

- le décret n® 55-1350 du 14 octobre 1955 portant réforme de la publicité fonciere ;

- T’arrété d’ouverture d’enquéte unique.

1.3.1.3 Evaluation environnementale :

Au regard de I’article L122-1 du code de I’environnement, elle est un processus constitué de
I'¢laboration, par le maitre d'ouvrage, d'un rapport d'évaluation des incidences sur
'environnement, dénommé " étude d'impact ", de la réalisation des consultations prévues, ainsi
que de l'examen, par l'autorit¢é compétente pour autoriser le projet, de I'ensemble des
informations présentées dans 1'é¢tude d'impact et recues dans le cadre des consultations
effectuées et du maitre d'ouvrage.

1.3.1.4 Etude d’impact :

Elle a pour but d’apprécier les incidences notables directes et indirectes du projet sur son
environnement (et notamment la population et la santé humaine, la biodiversité, les ¢léments
naturels, le climat, les biens matériels et le patrimoine), puis de définir, si nécessaire, les
mesures propres a éviter, réduire ou compenser les effets néfastes. Son contenu est défini par
I’article R.122-5 du code de I’environnement.

Une premiere étude d’impact a été déposée par la MEL en avril 2013, avant 1’attribution de la
concession d’aménagement a I’aménageur SEM ville renouvelée en janvier 2014.

Une seconde étude d’impact a été jointe au dépdt du permis d’aménager en décembre 2017,
valant déclaration préalable des travaux de la voie verte en juillet 2022 par I’aménageur SEM
ville renouvelée.

L’¢étude d’impact de janvier 2025 réalisée dans le cadre de cet enquéte publique sera étudiée

dans le détail dans le chapitre 1.4 de ce rapport.

1.3.2 Composition du dossier d’enquéte publique :

Le dossier d’enquéte publique comprend :

- Darrété préfectoral prescrivant I’enquéte publique conjointe ;

- D’avis délibéré de la MRAE ;

- le mémoire de réponse a I’avis de la MRAE ;

- la délibération de la MEL pour le lancement de la concertation en 2011 ;
- la délibération de la MEL pour le lancement de la concertation en 2012 ;
- la délibération de la MEL pour le lancement de la concertation en 2013 ;
- le dossier DUP (10 pieces) ;

- le dossier d’enquéte parcellaire ;

- le plan parcellaire de la DUP ;

- I’étude d’impact compléte (444 pages) ;
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Etude d’impact (10 annexes) ;
le résumé non technique de 1’étude d’impact (60 pages) ;
les avis des PPA (Département du Nord, chambre d’agriculture, SCoT).

Les documents d’urbanisme :

Le SDAGE a été adopté le 15 mars 2022. Ce document constitue, pour les années 2022
a 2027, un outil d’orientation permettant d’aboutir a une meilleure gestion collective et
équilibrée du patrimoine commun que constituent I’eau et les milieux aquatiques ;

Le SAGE de la Marque - Detlle a été approuvé le 09 mars 2020. Il fixe les objectifs
généraux d’utilisation, de mise en valeur et de protection quantitative et qualitative des
ressources en eau superficielle et souterraine, des écosystémes aquatiques, ainsi que de
la préservation des zones humides ;

Le SRADDET de la région Hauts-de-France a été adopté le 04 aolt 2020. Il se
substitue aux schémas antérieurs tels que les SRCE, les SRCAE, les SRIT, les SRI et le
PRPGD. Le SRADDET contribue ainsi a rendre les enjeux plus lisibles, a produire des
objectifs et des regles plus facilement appropriables, et a promouvoir une approche plus
intégrée de ’aménagement. L.’ambition générale poursuivie par la Région Hauts-de-
France au travers du SRADDET se décline au travers de 13 orientations regroupées en
3 partis pris.

Le SCoT de la MEL a été approuvé le 10 février 2017, il assure la cohérence des
politiques urbaines et stratégiques sur un bassin de vie transfrontalier, réunissant la
Meétropole européenne de Lille (MEL) et les Communautés de communes Haute-Detile
et Pévéle Carembault, soit 133 communes et 1.25 millions d’habitants. Parmi les
orientations déclinées par le SCoT certaines concernent directement le territoire
roubaisien dans lequel s’inscrit le site d’étude, citons par exemple :

- D’ambition de renverser le phénomene d’appauvrissement du versant nord-est.
Reconnu pour son role structurant dans la constitution urbaine, sociale et culturelle
de la métropole, ce secteur constitue un potentiel de développement urbain y
compris économique pour I’ensemble de la métropole (main d’ceuvre jeune,
créativité et patrimoine, potentiel transfrontalier, etc.) ;

- 1l a été fixé sur ce territoire un objectif de construction 19 100 logements et de
création de 297 ha a vocation économique d’ici 20 ans. L’atteinte de ces objectifs
doit se faire dans le respect des grands principes qui régissent le développement
maitris¢ de la métropole lilloise, et notamment : maintenir et développer
prioritairement 1’activité en ville, limiter 1’étalement urbain, renforcer la mixité des
usages et des fonctions, et promouvoir la qualité urbaine.

Le SDIT adopté par le conseil métropolitain le 28 juin 2019 prévoit la création de
nouvelles liaisons structurantes en transports collectifs d’ici a 2035.

Le Plan Climat de la MEL, approuvé en février 2021 fixe les objectifs suivants pour la
période 2021-2026 :

- accélérer la transition énergétique pour atteindre la neutralité carbone d’ici 2050 ;

- construire une Métropole solidaire permettant a tous de bénéficier de la transition
écologique ;

- construire une métropole résiliente au changement climatique et améliorant la
qualité de D’air.
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» Le PDU de la MEL, adopté en 2011, a fixé pour objectif de promouvoir une mobilité
durable, sur le territoire €largi a I’Euro métropole : Il prévoit de lutter a la fois sur les
effets néfastes des transports en matiere d’environnement, d’anticiper le choc social de
la fin du pétrole & bon marché, et de promouvoir plus de sécurité¢ et une meilleure
qualité de vie. Il s’agit donc de diminuer le nombre des déplacements, et de proposer
de véritables alternatives a la voiture. Il est aujourd’hui remplacé par le PDM de la
MEL adopté en octobre 2023. Ce PDM - horizon 2035 établit, sur le territoire de la
MEL et pour la décennie a venir, les principes et orientations de la politique
métropolitaine en matiere d’organisation de la mobilité des personnes et du transport
de marchandises, de la circulation et du stationnement, et selon les contraintes
nationales et locales qui s’imposent a lui. Le PDM est un outil essentiel pour concrétiser
les nécessaires transitions environnementales et énergétiques, a la croisée des
politiques aménagement, climat-air-énergie et mobilité.

» Le PLH approuvé en juin 2023 s’articule autour de quatre grands axes : massifier la
rénovation de I’habitat existant, promouvoir un habitat, plus durable et plus solidaire
et lutter contre 1’habitat indigne.

» Le PLU de la MEL : celui actuellement en vigueur est le PLU 3, approuvé au Conseil
du 28 juin 2024. Cependant, 1’é¢tude d’impact a été faite sur la base du précédent PLU
: le PLU 2 approuvé en décembre 2019. Pour autant la compatibilité du projet avec le
nouveau PLU3 reste valide. L’affectation du sol, les emplacements réservés, les
protections environnementales et architecturales, les risques technologiques et naturels
ainsi que des prescriptions diverses y sont définis, espaces agricoles ou paysagers,
équipements publics, implantations commerciales, régles de construction... Afin de
pouvoir mettre en ceuvre le projet de requalification du site, plusieurs ajustements ont
¢été apportés au Plan Local d’Urbanisme. Ainsi, le site bénéfice d’un zonage UOP 5
unique a La Lainiére. Il correspond a une zone spécifique de projet public. La zone
UORP 5 dite « La Laini¢re » a ROUBAIX et WATTRELOS est une zone urbaine mixte
a dominante d’activités. Elle a pour vocation d’accueillir de I’activité économique avec
une part de logement. Un indice « n » figure au regard du passé industriel de cette friche
indiquant une pollution résiduelle portée au PLU. Cet indice implique, pour les futurs
pétitionnaires d’autorisations d’urbanisme, de faire la preuve que le type d’occupation
des sols est compatible avec la pollution résiduelle.

Le projet de « La Lainiére » est compatible avec I’ensemble des textes exposés supra.

1.3.4 La concertation :

1.3.4.1 La concertation de 2012

Le 1% juillet 2011, Lille métropole a décidé de mettre en place une concertation préalable au
projet du site La Lainiere.

Du 6 février au 25 mai 2012, des registres ont été mis a disposition du public en mairies de
Roubaix et de Wattrelos, ainsi qu’a Lille métropole.

Les remarques ont essentiellement concerné le batiment de la filature.

L’association des « amis de La Lainiére et du textile » défend 1’idée de créer un musée consacré
a la production textile.

Un dossier de proposition a été remis dans ce sens par 1’association dans le cadre de la
concertation préalable.
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La problématique du stationnement a aussi a ét¢ évoquée par le public.

Des courriers ont également été envoyés a Lille métropole. Ceux-ci évoquent le devenir de
certains batiments présents sur le périmetre.

Suite a cette concertation, la commission « urbanisme-aménagement-ville renouvelée » a
confirmé sa volonté de poursuivre le projet d’aménagement du site de La Lainiere.

1.3.4.2 La concertation de 2013

Du 7 décembre 2012 au 22 mars 2013, des registres ont été¢ mis a disposition du public en
mairies de Roubaix et de Wattrelos, ainsi qu’a Lille métropole.

Deux réunions publiques ont été organisées le 7 décembre 2012 et le 8 avril 2013 en salle Jean
de Rostand a Roubaix.

Des ateliers de concertation ont été organisés avec la population le 14 mars 2013
Au bilan de ces concertations, les ¢léments suivants ont été¢ abordés par le public :

- priorité a donner au développement économique et a la création d’un éco quartier ;

- garder la mémoire de 1’activité textile dans le futur projet ;

- développer I’emploi local ;

- accueillir des activités de nouvelles technologies, artisanat, e-commerce, services,
hoétels d’entreprises, créches, restauration ;

- développer les transports en commun ;

- créer une « maison du projet », localisée a la maison de la filature, permettant de
valoriser le capital culturel du site, ainsi qu’un espace qui retrace son identité et son
histoire.

Cette concertation a été riche en propositions, qui ont été intégralement prises en compte par
Lille métropole dans son compte-rendu du 28/06/2013 (réunion du 21/06).

L’objectif de répartition de 70 % pour I’emploi et I’économie et 30 % pour le logement a été
fixé dans ce compte-rendu.

La mise en place d’espaces verts et de modes de déplacement doux (vélos, piétons...) a
¢galement été retenue.

Dans son PV de synthése, le commissaire enquéteur posera quelques questions au maitre
d’ouvrage sur les propositions formulées lors de ces deux concertations.

1.4 Caractéristiques et impacts du projet sur I’environnement

Ce chapitre prend en compte les remarques formulées par la MRAe lors de son dernier
rapport (Avis délibéré n° MRAe 2025 — 8797) et les réponses du maitre d’ouvrage (aoiit
2025).
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1.4.1 Caractéristiques des différents milieux

1.4.1.1 Le milieu physique :

Le site de La Lainiere est rattaché a la région géographique du Ferrain, plateau doucement
vallonné et caractérisée par quelques petites buttes dont les altitudes avoisinent les 60 m.

Au niveau de la zone d’étude, le plateau est peu marqué, séparant la vallée de la Marque de
celle de I’Espierre.

Les altitudes sont globalement comprises entre 25 et 30 m.

Dans I’ensemble, les terrains sont au niveau des voies actuelles.

Le sous-sol est constitué :
- de limons des plateaux qui recouvrent la quasi-totalité de la zone ;
- d’alluvions, qui s’observent au niveau du cours d’eau initial de I’Espierre ;
- d’argiles sableuses sur Roubaix.

Le tout repose sur un substratum crayeux (craie blanche du Sénonien).

Géologie du site
Source : BRGM - Notice et Carte géologique de Lille Halluin au 1/560000°™
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Limons de plateaux sur argile de Roncq, de
D Alluvions modernes ”"m Roubaix, d'Orchies de I'Yprésien (faciés argileux)

[:] Limons de comblement de vallée : colluvions Zprésiebn (Argiles tl:es Flandres), Argile de Roncq,
L——1 de Roubaix, d’'Orchies

3 nappes constituent les eaux souterraines passant sous le périmetre du site de la Lainiére :

- la nappe de calcaire carbonifére, profonde, peu vulnérable aux pollutions, mais en
mauvais €tat quantitatif car trés exploitée, y compris pour I’alimentation en eau potable
de la métropole ;

- la nappe de la craie, elle aussi fortement exploitée pour 1’alimentation en eau potable ;
elle est treés vulnérable sur une grande partie de la région, mais pas sur le site d’étude ou
elle est recouverte par une formation d’argile.

- la nappe des sables d’Ostricourt, peu utilisée du fait de ses faibles capacités et de sa
mauvaise qualité (pollution et présence de gypse).
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Sables du tertiaire

Nappe captive Calcaire carbonifére
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== Craie hors bassin AP . zone d'etude

Hydrogéologie du bassin Artois - Picardie

Le projet s’inscrit dans le bassin hydrographique de la Marque et de la Deiile.

La zone d’étude est fortement urbanisée, les eaux superficielles se concentrent dans 1’Espierre
et le canal de Roubaix.

Dans le secteur d’étude, 1’Espierre a été transformé en égout.

Il collecte les eaux usées et aboutit a la station de Grimonpont.

Le canal de Roubaix est quant a lui en mauvais état physico-chimique et écologique.
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Réseau hydrographique

L’autorité environnementale recommande :

- de préciser comment sont gérées les eaux pluviales pour des pluies de retour supérieure
a 30 ans et les conséquences sur le milieu naturel ;

- de s’engager sur des dispositions afin de rendre opposables aux aménageurs la collecte
et la réutilisation des eaux pluviales ;

- avec I’appui d’un hydrogéologue, de poursuivre la réflexion devant conduire a une
gestion des eaux pluviales et usées différenciée pour un fonctionnement optimal de la
station d’épuration, que ce soit a 1’échelle du projet et a I’échelle du territoire raccordé
a la station d’épuration.
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Le SEM ville renouvelée a répondu qu’un dossier loi sur I’eau (DLE) déclaratif concernant la
gestion des eaux pluviales et des eaux usées a fait I’objet d’un arrété en date du 21 janvier 2019.
Celui-ci portait sur une gestion des eaux pluviales pour une occurrence trentennale, sans
infiltration au regard de la pollution présente.

Ainsi, en accord avec les prescriptions des services de la MEL, la gestion des eaux pluviales
est faite par tamponnement et rejet sur le réseau public.

Les eaux sont ainsi collectées par le réseau d’assainissement séparatif mis en ceuvre avec le
projet de La Lainiére.

Ce type de réseau, distinct du systeme unitaire traditionnel, permet de dissocier les eaux usées
domestiques des eaux pluviales.

Ainsi, les eaux de pluie sont évacuées vers des exutoires spécifiques (infiltration, rejet maitrisé
vers le milieu naturel, ou traitement dédié si nécessaire), sans transiter par la station d’épuration.

Les exigences relatives a la collecte, la réutilisation et ’infiltration des eaux pluviales sont
encadrées par des documents réglementaires opposables, dont le CPAUP et les fiches de lot,
garantissant leur mise en ceuvre par les aménageurs et les acquéreurs. L’ensemble de ces
dispositions contribue a la gestion durable de la ressource en eau a 1’échelle du projet,
conformément aux objectifs de sobriété et de résilience portés par la planification.

1.4.1.2 Le paysage :

La zone d’¢tude présente un paysage marqué de 1’age d’or industriel des villes de Roubaix,
Tourcoing et Wattrelos, composé de batiments d’activités industrielles et d’ilots d’habitats
majoritairement ouvriers.

Le site est constitué¢ de 3 anciens sites industriels : La Lainiére, au Nord-Est, Pennel et Flipo,
au nord-ouest, et La Peignade Amédée, au Sud.

Il s’étend au sein d’un tissu urbain constitué¢ d’ensembles d’habitations variés aux densités
contrastées.

La zone centrale est habitée et permet de faire le lien entre les deux sites emblématiques du
périmétre.

Devenues des friches industrielles depuis le début des années 2000, les usines emblématiques
ont été en partie détruites a partir de 2009.

Dans ce paysage ou s’ imbrique habitat et activités, les espaces verts de proximité sont rares.
A D’ouest, Roubaix bénéficie du parc du Nouveau Monde et du parc de I’Union et le canal
constitue une infrastructure verte.

A D’est, Wattrelos bénéficie d’un réseau d’espaces verts de proximité moins développé.

Seul, le parc du Lion situé a I’extrémité-est de la commune joue le réle de poumon vert.

Les grandes emprises industrielles constituaient des coupures urbaines fortes entre les quartiers
de Roubaix et de Wattrelos.

Les aménagements et constructions en cours permettent de tendre vers une nouvelle couture
urbaine.

1.4.1.3 Le patrimoine historique et culturel :

La métropole lilloise possede un riche patrimoine architectural et urbain qui témoigne de
I’histoire de la région au contact des cultures frangaise et flamande, et de son passé industriel.
La zone de « La Lainére » prend place pour partie dans la ZPPAUP de Roubaix. Celle-ci impose
un ensemble de prescriptions pour les interventions projetées, dans le but est maintenir I’identité
architecturale et urbaine locale.

En dehors de la ZPPAUP, un périmétre de protection de 500 metres autour d’un monument
historique impacte la zone d’étude, celui de 1’église Sainte-Thérése.

Dans ces périmetres de protections, les projets sont soumis a 1’avis de I’architecte des batiments
de France.
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En dehors de ces batiments classés et inscrits, de nombreux batiments remarquables participent
a I’identité architecturale du site.

4 batiments ont été préservés des démolitions sur le site :

- le batiment central de La Lainiére occupé par la société Iron Mountain ;

- le batiment dit des « Grands bureaux » de la Laini¢re (1910), premier édifice de La
Lainiere dont le rez-de-chaussée est actuellement occupé par les sociétés Perfetto et «
Mes tenues Perso » ;

- les « Magasins B » du Peignage Amédée, situés hors du périmetre de I’opération, sont
réhabilités en lofts par un opérateur privé ;

- les anciens bureaux du Peignage Amédée qui sont a réhabiliter en sortie privée ;

Enfin, plusieurs découvertes attestent que le territoire de Tourcoing et Roubaix était occupé des
les périodes gauloises et gallo-romaines.

L’ensemble de la zone d’étude est donc susceptible de renfermer des vestiges archéologiques,
cependant rien n’a été découvert a ce stade de I’opération d’aménagement.

Calvaire

O : Monument historique et A rre
- & son périmatre de protection

Périmétre de ZPPAUP [ | Emprise du projet

Monuments historiques et ZPPAUP

1.4.1.4 Le milieu naturel :

L’enjeu majeur du site repose sur la présence du Faucon pélerin et sa nidification
exceptionnelle sur le batiment central privé (des nichoirs y ont été mis en place a son intention).
Cette espéce est réglementairement protégée (arrété d’octobre 2009 protégeant une part
importante des espeéces d’oiseaux).

Ce méme arrété concerne, depuis 2012, 25 autres espéces sur le site, dont certaines trés
communes en région.

Les fourrés et friches (mais aussi les haies ornementales et espaces verts urbains) sont occupés
par ces especes d’oiseaux.
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Ces especes sont ¢également a prendre en considération dans le projet, notamment en termes
d’aménagement des espaces verts.

Deux especes de papillons de jour également déterminantes ZNIEFF, exploitant les abords de
voie ferrée au Nord du site ont été observées. La présence de ces espéces qui sans Etre
exceptionnelles présentent un intérét relatif, témoigne du role d’axe de dispersion privilégié
pour la faune de cette ancienne voie ferrée.

Les autres espaces du site n’ont pas mis en évidence d’intérét particulier.

La prairie notamment ne présente pas de richesses particuliéres pour les insectes.

Concernant les amphibiens, I’absence de zones humides permettant la reproduction sur le site
et méme a proximité ne permet pas une présence de ce groupe faunistique, et cantonne le site a
un secteur de transit potentiel probablement trés ponctuel par son enclavement important et les
voies de circulation qui le délimitent.

Cependant la création de bassins a permis le développement des odonates.

Le maillage urbain est peu favorable au transit d’especes de mammiféres.

Les chiropteres, et essentiellement les especes anthropophiles (présentant une affinité pour les
milieux artificialisés par I’Homme, notamment au niveau des éclairages nocturnes) sont le
groupe mammalogique le plus “intéressant” en milieu urbain. I1 faut toutefois rappeler que seul
un petit nombre d’especes de chauves-souris est réellement apte a coloniser les milieux urbains.
Les milieux “naturels” sont par ailleurs d’une faible qualité et les batiments trop ouverts pour
pouvoir accueillir des colonies de ce groupe d’especes.

Comme pour les autres groupes faunistiques, c’est essentiellement 1’ancienne voie ferrée qui
peut attirer le plus les mammiferes (chiropteéres, rongeurs, voire mustélidés, renard...).

Concernant la flore, une espece d’intérét patrimonial et protégée a été observée jusqu’en 2015.
Il s’agit de I’Ophrys abeille — Ophrys apifera (protégée régionalement) dont une dizaine de
pieds avaient été identifiés sur un talus prairial régulierement fauché, pres du site des ““ Restos
du Ceeur ”.

Elle n’est plus présente a proximité. Bien que la SEM Ville Renouvelée ait entrepris toutes les
démarches pour respecter les mesures de 1’arrété préfectoral du 13 aoiit 2018 dans lequel la
DDTM a autorisé la SEM Ville Renouvelée a déroger a la protection de 1’espéce d’Orchidées
Ophrys Abeille, la station d’accueil, sur laquelle ont été transplantées les Orchidées Ophrys
Abeille, a été démolie par I’entreprise Eurovia et son sous-traitant Urban VRD au cours du
chantier d’aménagement des espaces publics.

Ceux-ci ont été déclarés responsable de la situation.

La SEM Ville renouvelée a proposé des mesures alternatives pour la réimplantation de I’Ophrys
Abeille. 6 espéces considérées comme patrimoniales sont également connues sur le site mais la
moitié¢ sont issues de plantations ou semis.

Deux sont spontanées (Tabouret des champs et Gaillet de Paris).

Une, le Potamot nageant a pu étre introduit lors des plantations d’hélophytes.

Aucune autre espece ne présente d’intérét patrimonial, les espaces de friches et de prairies n’ont
pas montré de grande diversité floristique.

Les autres groupes faunistiques n’imposent pas de contraintes “réglementaires” dans
I’aménagement du site d’étude.

Signalons toutefois la présence de 2012 a 2015 d’une espece patrimoniale d’odonate,
déterminante de ZNIEFF en région Nord — Pas de Calais), Sympecma fusca (le Leste brun).
En 2023, 9 especes d’odonates ont pu étre recensées sur le site. Parmi ces especes, aucune ne
présente d’intérét patrimonial.

Concernant les habitats « naturels » ’essentiel de la zone d’étude est occupé par des espaces
batis et des espaces “naturels” trés marqués par I’anthropisation (friches et fourrés sur voie
ferrée, friches industrielles, zones engazonnées...).
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Ces espaces, dans le contexte urbain, représentent un relatif enjeu écologique, non pas pour leur
qualité intrins€que, il s’agit d’habitats trés répandus et dans un état de conservation non optimal,
mais par leur place dans le secteur d’étude.

Il s’agit en effet des espaces les plus végétalisés sur la zone d’étude.

Davantage que les habitats en tant que tels, la fonctionnalité écologique du site sera conservée
par la conversion de ’ancienne voie ferrée en une liaison douce et des aménagements éco-
paysagers favorables a la dispersion de la faune et la flore.

Plusieurs especes végétales invasives ont €té recensées, notamment la Renouée du Japon, elles
ont été confinées sous géomembrane avant les travaux d’espace public.

D’un point de vue fonctionnel, le secteur d’étude ne s’inscrit pas comme un coeur de
biodiversité, ni n’est repéré comme un maillon d’importance régionale.

La voie ferrée transformée en voie verte et ses abords boisés constituent toutefois un maillon
de la trame locale et la présence de quelques especes d’insectes peu courants en milieu urbain
en est un indicateur.

Ce maillon peut notamment permettre de favoriser les échanges avec le canal de Roubaix, le
parc de I’Union, le corridor de la voie ferrée... identifiés par la collectivité comme des ¢léments
de la trame verte communautaire.

1.4.1.5 Le milieu socio-économique :

Les villes de Roubaix et Wattrelos, ont été trés fortement marquées par 1’industrialisation
textile.

Cela se traduit sur le plan urbain par une imbrication marquée de I’habitat et des activités et
sur le plan économique par de nombreuses suppressions d’emplois.

Concernant la population, les deux communes sur lesquelles se situe la zone d’étude, a savoir
Roubaix et Wattrelos, comptaient a elles deux au recensement de 2021, une population de 139
728 habitants, soit 11.7 % de la population de la MEL.

Les communes du territoire Roubaisien ont gagné 0.5% de leur population entre 2009 et 2021.
En 2019, les habitants de la commune de Roubaix, du territoire roubaisien et de la Métropole
Européenne de Lille ont sensiblement le méme profil d’age.

11 s’agit principalement de personnes ayant entre 45 et 65 ans (21% pour Roubaix, 23% pour le
Territoire roubaisien et pour la MEL).

S’ensuivent ensuite, avec une certaine équivalence, les personnes dgées de 0 a 14 ans, de 30 a
44 ans et de 20 a 29 ans (autour des 13% a 22%).

Cependant, entre 2014 et 2020, un vieillissement de la population peut étre observé.

Dans le domaine économique, le taux d’emploi de la commune du territoire Roubaisien a
augmenté de 1% de 2014 a 2020 pour atteindre les 55% en 2020.

Ce taux est légerement plus ¢levé que celui de Roubaix (43%) et plus faible que celui de la
MEL (60%).

Le territoire de roubaisien suit donc la tendance du reste de ces territoires.

Sur le territoire roubaisien, différentes catégories socio-professionnelles sont représentées et
cela de maniere plus ou moins équivalente.

En 2020, le revenu médian disponible par unité¢ de consommation était compris entre 11 430 et
21 449 sur le site d’étude.

Ces revenus médians disponible par unité de consommation sont donc globalement similaires
a ceux du reste de la commune, qui sont généralement compris autour de 14 520, ce qui est
cohérent avec la répartition des différentes catégories socio-professionnelles.

Le logement sur le territoire roubaisien comptait en 2022 un total de 104 566 logements avec
44% de collectif et 56% d’individuel et 89.5% de résidences principales.

Leur nombre est en augmentation de 0.8% depuis 2015.
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Au sein du parc privé, le parc en propriété occupante représente 52.6% des résidences
principales sur Roubaix et 83.8 % sur Wattrelos contre 63.3 % dans la MEL et 68.8% sur le
territoire Roubaisien.

La part des logements potentiellement indignes (médiocre et passable) est beaucoup plus €élevée
que dans la MEL (59 % sur Roubaix et 43 % sur Wattrelos contre 32 %).

Le commerce est une des activités importantes de la ville de Roubaix (17% de 1’emploi
roubaisien).

Les commerces se concentrent principalement dans le centre-ville et a I’est de la commune.
On notera la présence de nombreux magasins d’usines dont les deux principaux sont localisés
sur le long des Grands Boulevards.

Sur Wattrelos, le commerce est une activité trés importante qui représente 29 % de 1’emploi de
la commune. 9 poles commerciaux principaux peuvent étre dénombrés dont le pdle commercial
du quartier Crétinier aux abords du site.

Le secteur de projet s’inscrit dans un environnement économique dense constitué¢ de plusieurs
parcs d’activités économiques anciens et récents.

Composé, a I’origine, de friches industrielles, le secteur de projet s’inscrit dans la politique de
requalification de la MEL, dite la politique de Ville Renouvelée, et est intégré dans le
programme des « 1 000 hectares économiques ».

Il s’agit d’une volonté de constituer une nouvelle offre fonciére économique via la reconquéte
de certaines friches.

C’est aujourd’hui un des sites les plus importants et les plus emblématiques de cette politique
¢conomique mais également de recyclage foncier

En ce qui concerne les équipements, les villes de Roubaix, Tourcoing et Wattrelos comptent
de nombreux équipements communaux ou intercommunaux : écoles, colleges, accueil de la
petite enfance, équipements sportifs et culturels, équipements administratifs, a la hauteur de
leur nombre d’habitants.

Si les équipements administratifs sont regroupés dans les centres villes, les écoles et
équipements sportifs sont mieux répartis sur les territoires.

1.4.1.6 L’accessibilité :

Pour les infrastructures routiéres, I’agglomération lilloise, dans laquelle s’inscrivent entre
autres les villes de Roubaix et Wattrelos, a la caractéristique de disposer d’un maillage routier
dense, s’appuyant sur 4 grandes autoroutes (A1, A22, A25, A27) et sur un systéme de rocades
parmi lesquelles : la M656, ou Voie Rapide Urbaine (VRU), reliant directement (par le nord)
Lille a Roubaix et Wattrelos (via le boulevard de la Laine) mais aussi au réseau autoroutier (Al,
A22, A25).

La zone d’étude a la particularité d’étre directement desservie par le boulevard de la Laine qui
prolonge la VRU.

Ainsi, elle dispose depuis cette rocade a 2 x 2 voies, en connexion directe avec le réseau
autoroutier, d’une trés bonne accessibilité pour les voitures particulieres et les poids lourds.
Aux abords du site, les données du boulevard de la laine recensent un trafic journalier de 1’ordre
de 25 1505 véhicules/jour dont pres de 3.4 % de poids lourds.

Les trafics observés sur les autres axes de desserte de la zone d’étude sont supérieurs a 4000
véhicules par jour (deux sens confondus).

Pour les transports en commun, le site est bien desservi.

La ville de Roubaix dispose d’un réseau de bus urbains ; une ligne de bus a haut niveau de
service (liane 3), ainsi que les lignes de métro et de tramway.

La commune de Wattrelos, quant a elle, est uniquement desservie par le bus urbain.
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La gare SNCF de Roubaix, desservie par le réseau de bus urbains, offre un peu plus d’une
quinzaine de liaisons par sens et par jour avec Lille.

Le SDIT adopté en 2020 par la MEL viendra renforcer I’attractivité et la desserte des villes de
Roubaix et de Wattrelos par la mise en place de nouvelles lignes de transports en commun
(tramway, bus) a moyen et long terme.

L’une des particularités de la zone d’étude tient a la présence du canal de Roubaix, propice aux
déplacements doux.

Des aménagements ont été réalisés pour faciliter les liaisons le long du canal, permettant de
longer les quais.

L’autre particularité réside en la présence de la voie ferrée désaffectée transformée en voie
verte.

En dehors des aménagements le long du canal, les itinéraires de circulation douce dans ce
territoire trés urbanisé sont rares.

Les itinéraires destinés aux cyclistes sur la zone d’étude sont des bandes cyclables, larges
d’environs 1,20 m et mises en place sur le long du boulevard de la Laine, du boulevard de Metz
et du boulevard Gambetta.

1.4.1.7 Les pollutions et nuisances :

La zone d’étude est touchée par :

- le mauvais état chimique de la nappe de la craie, qui est pourtant la principale source
d’alimentation en eau potable de 1’agglomération ;

- le mauvais état physico-chimique du canal de Roubaix et de I’Espierre, seuls cours
d’eau du bassin Scarpe-Escaut a présenter une baisse de la qualité par rapport a 2007 ;

- une qualité de I’air en rapport avec I’intensité de la circulation, dont les concentrations
en polluants, en dehors des particules fines, sont en dec¢a des valeurs réglementaires
pour I’année 2011 ;

- une pollution des sols généralisée a I’ensemble du site ;

- un secteur soumis aux nuisances sonores routiéres ;

- une canalisation de transport de gaz haute pression au sud du site.

Par ailleurs, les eaux usées du secteur sont traitées par la station d’épuration de Wattrelos
Grimonpont, mise en service en 2003.

Les déchets sur le territoire métropolitain sont soit ramassés a domicile (tri sélectif et déchets
ménagers), soit a déposer en déchetterie.

L’autorité environnementale recommande :

- de préciser les dispositions prévues pour s’assurer de la pérennité des mesures de
gestion des sols pollués sur le long terme ;

- de compléter I’étude d’impact par un programme de surveillance environnementale
permettant de vérifier que les usagers ne seront pas exposés a des concentrations de
polluants susceptibles de présenter un risque pour leur santé, que ce soit dans 1’air
ambiant, dans les jardins (cultures) et les espaces récréatifs, ou dans les réseaux d’eau
potable.

- d’illustrer par des cartographies les localisations de pollutions résiduelles (concentrées
ou diffuses) sur ’ensemble du site et d’y superposer les aménagements projetés ainsi
que les mesures mises en place.

La SEM Ville Renouvelée a répondu qu’il avait réalisé, sur I’ensemble des sites concernés, les
études réglementaires suivantes :

- une EQRS a été systématiquement conduite ; elle permet de s’assurer que les

expositions des futurs usagers (résidents, enfants, jardiniers, promeneurs, etc.) resteront
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inférieures aux valeurs de référence sanitaires, en fonction des usages projetés ; cette
compatibilité est explicitement mentionnée dans les actes de vente, ce qui constitue
un engagement formel de notre part ;

- lorsqu’une EQRS a identifié¢ des risques résiduels nécessitant des mesures de gestion,
un plan de gestion a été établi ; celui-ci prévoit la mise en ceuvre de prescriptions
techniques adaptées, telles que la réalisation de vides sanitaires, la mise en place de
terres de substitution, ou encore des restrictions d’usage spécifiques ; ces plans de
gestion sont mentionnés dans les promesses de vente, ce qui leur confére un caractere
prescriptif et opposable aux futurs preneurs.

En complément, des travaux de traitement des zones sources ont été menés sur plusieurs
emprises :

- sur les sites Pennel et Flipo, des opérations de traitement de la source de pollution ont
¢été réalisées par la société REMSOL ;

- sur le site Peignage Amédée Prouvost, la zone source a été purgée et une barricre
réactive a ¢été installée afin de traiter la nappe phréatique contaminée aux composés
organohalogénés volatils (COHV) ; cet ouvrage passif constitue une mesure de gestion
pérenne.

La qualité de I’air est moyenne en bordure du boulevard de la Laine et médiocre au niveau du
boulevard de la liberté.

Aucun autre dépassement n’est envisagé sur [’ensemble des points de fond, plus
caractéristiques de I’exposition chronique de la population.

Des nuisances sonores (zones a plus de 65 dB(A) de jour et plus de 60 dB(A) la nuit) sont
identifiées et se concentrent en bordure des principaux axes : boulevard de la Liberté, rue du

Hutin, rue de Constantine, rue d’Oran, rue d’Alger, rue de Cartigny, rue des Patriotes.

Dés que I’on se retrouve un peu plus a I’écart de ces axes, les niveaux sonores sont bien en deca
de ces limites et on se retrouve en zone d’ambiance modérée.

1.4.1.8 Les risques technologiques :

L’autorité environnementale recommande :
- de présenter les aménagements prévus au droit des servitudes associées a la canalisation
de gaz ;
- de reprendre dans le détail les servitudes et contraintes associées a la canalisation de
gaz (en annexant les documents associés) et de justifier que le projet prend en compte
I’ensemble de ces contraintes.

La servitude I3 relative au transport de gaz naturel est positionnée a 1’extrémité sud-est du
périmetre de la concession d’aménagement sur une emprise fonciere (BE 191, rue du Chemin
de Fer a Roubaix).

Plusieurs contraintes et points réglementaires liés a cette infrastructure sont a respecter :

- la canalisation est protégée par une bande de servitude (de 8 metres de large : 2 m a
droite et 6 m a gauche) dans le sens Willems vers Wattrelos ;

- dans cette bande de servitude, toute construction est interdite (sauf les murets de moins
de 0,40 m), ainsi que la plantation d’arbres de plus de 2,70 m et/ou dont les racines
descendent a plus de 0,60 m ; de plus, dans la bande de servitude, le profil du terrain
doit étre respecté et il doit toujours rester une hauteur minimum de 1.00 m au-dessus
de la génératrice supérieure de la canalisation ;

- il n’y a pas de fondation a moins de 10 metres de la canalisation (bord de fouille).
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Sur I’ensemble de I’emprise de la servitude, I’aménageur n’a prévu aucun aménagement.

1.4.2 Impacts du projet sur ’environnement et mesures pour « éviter, réduire et
compenser » (ERC) leurs effets :

Suite aux recommandations de la MRAe (Avis délibéré n° MRAe 2025 — 8797), le maitre
d’ouvrage a produit des mesures « ERC » détaillées infra.

Un mémoire de réponse a I’avis n° 2025-8797 de la MRAe Hauts-de-France a été diffusé
en date du 24 juin 2025.

1.4.2.1 Précisions demandées par la MRAe :

L’autorité environnementale recommande de compléter I’étude d’impact par un volet
spécifique a la voie verte permettant :
- d’identifier les enjeux en présence ;
- de qualifier les impacts bruts et les impacts résiduels aprés mise en ceuvre de la séquence
d’évitement, de réduction et de compensation ;
- de proposer un programme de suivi pendant la phase travaux puis exploitation pour
controler I’efficacité des mesures retenues ;
- de proposer un plan d’action a mettre en ceuvre si le programme de suivi ne permet pas
d’atteindre les objectifs définis.

La SEM Ville Renouvelée répond que I’ancienne voie ferrée de la Lainicre traverse le site du
Nord au Sud et constitue un axe fondamental pour assurer la desserte en mode doux et la
préservation de la biodiversité de la Lainiére.

Il s’agit du principal espace préservé dans un projet qui s’attache a développer un parc
d’activités.

Les enjeux environnementaux identifiés a 1’échelle de ce secteur sont les suivants :

- la continuité écologique entre le nord et le sud du site, dans un environnement urbain
fragmenté ; en effet en tant que corridor écologique, elle favorise les échanges
biologiques ; sa conception prend en compte le maintien d’un espace refuge pour la
biodiversité¢, 1’ajout de plantations complémentaires et 1’application d’une gestion
différenciée ; ces mesures permettent de préserver son role écologique, malgré la présence
ponctuelle de placettes qui interrompent localement la continuité végétale ; il est a noter
que cette voie est déja traversée par des infrastructures routieres, ce qui lui confére un
fonctionnement en « pas japonais » plutdt qu’une continuité linéaire stricte ;

- la présence avérée d’espéces protégées, notamment le hérisson d’Europe (Erinaceus
europaeus), a été détecté dans le cadre des mises a jour de I’inventaire faune-flore en 2023 ;
ainsi, pour le hérisson d’Europe, la voie verte constitue une partie de son habitat, jouant
un role dans ses déplacements et ses besoins €cologiques ;

- la qualité des habitats spontanés en friche, présentant un intérét pour les insectes
pollinisateurs, les oiseaux des milieux ouverts et les petits mammiferes ; ainsi, pour de
nombreuses especes d’oiseaux typiques des milieux de type parc et jardin (comme le
verdier d’Europe, le chardonneret élégant, le troglodyte mignon, le rouge-gorge familier
ou encore les mésanges), la voie verte représente un habitat partiel, utilis¢é pour la
nidification ou I’alimentation.

- le maintien de la trame noire, rendu possible par 1’absence d’éclairage public le long de
la voie ;

- la capacité du sol a infiltrer naturellement les eaux pluviales, contribuant a la résilience
¢cologique du site.
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Historiquement, cet axe a ét€ occupé de maniére transitoire et partiellement par les riverains
pour un usage de jardins d’agrément et a fait 1’objet de nombreux détournements d’usage
(décharge notamment) qui ont été jugulés au démarrage de I’opération par la mise en place de
clotures provisoires limitant ainsi ’acces.

La conception du projet de la voie verte a été menée de manicére a permettre aux riverains
d’acquérir un foncier pour continuer a jouir d’un jardin d’agrément tout en développant un
projet qui méle circulation douce et préservation de la biodiversité.

Cet axe a été 1dentifié comme central au travers de I’arrété portant dérogation au titre de l'article
L-411-2 CE en date du 13 aott 2018, qui fixe un certain nombre de mesures a prendre au regard
des enjeux identifiés ainsi que dans le dossier de demande de dérogation au titre de l'article
L,411-2 CE en date de juin 2025 qui a été déposé a la suite de la découverte de nouvelles
especes protégées dont le hérisson d’Europe qui semble y trouver sa place (le dossier est en
cours d'instruction par le CSRPN).

L’aménagement initial comprend les principes suivants :
- défrichage sommaire ;
- conservation de la végétation et des rails ;
- réalisation d’une promenade de 3,50 m.

Le projet n’a cessé d’évoluer au fur et a mesure des discussions avec les riverains, les bureaux
d’étude, les techniciens et €lus des villes afin d’aboutir a un projet ayant fait consensus, a savoir

- une continuité de la promenade de 3 m de large ;

- laréalisation d’un chemin en sable stabilisé avec incorporation de morceaux de briques
concassées récuperees ;

- la conservation des rails dans I’espace public ;

- la conservation de la végétation en I’éclaircissant ponctuellement pour favoriser le
développement des arbres et arbustes ;

- le maintien d’un espace de corridor écologique avec mise en place des grumes des
peupliers abattus en raison de leur état sanitaire dégradé ;

- T’absence d’éclairage public pour valoriser la trame noire ;

- Dinfiltration des eaux de pluie (porté a connaissance en cours d’instruction) pour mettre
en valeur cette ressource et faire en sorte qu’elle revienne a son milieu naturel, sans
passer par la station d’épuration de Grimonpont Wattrelos ;

- laréalisation d’abris a insectes avec les débris des végétaux ;

- la mise en place d’une signalétique réglementaire et informative ;

- la constitution d’une bande arbustive dense et sécuritaire (1 a 2 m de large), permettant
de mettre a distance les promeneurs des riverains ;

- la cession aux riverains du solde des terrains : ce qui représente entre 2,5 et 4 m de
profondeur de jardin supplémentaire ;

- D’installation de murs en béton de 2 m 50 en fond de parcelles des riverains (des
propositions avaient été faites pour des clotures ajourées en bois mais en raison du passif
(détournements d’usage),

- les ¢lus des villes ont accepté la mise en ceuvre de clotures en béton demandée par les
riverains) ;

- Dinstallation de potelets aux entrées de la voie pour limiter ’accés aux véhicules
motorisés ;

- la réalisation de fresques murales sur la face donnant sur la voie verte des clotures en
béton ;

- la mise en ceuvre de murs en gabion constitués de matériaux de récupération (bois,
briques, concassés, tuiles, ...)
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D’autres hypothéses ont été évoquées, comme la mise en place de passage a faune sous les
clotures en béton, mais elles ont été refusées par les ¢lus des villes.

Par ailleurs, cette voie verte est entrecoupée par des rues publiques telles que la rue d’Oran et
la rue de Cartigny a Roubaix, rues en dehors du périmétre de la concession d’aménagement,
ainsi que par des placettes publiques qui font office de « rotules » avec le tissu urbain habité
existant et qui proposent des espaces dégagés pour la détente des usagers (aires de jeux,
mobilier urbain, ...).

Un suivi écologique des mesures prises sera fait conformément a la mesure d'accompagnement
8 de l'arrété portant dérogation a la préservation de certaines especes.

En outre, un plan d'actions et des mesures additionnelles seront proposés a la DDTM et au
CSRPN dans le cas ou le suivi écologique révele des situations ou l'objectif n'aurait pas été
atteint.

En ce qui concerne la consommation en eau potable, des prescriptions seront indiquées dans le
CRAUP pour la réduction de 'utilisation de I’eau potable.

Ces regles concerneront notamment la plantation d’espéces endémiques ayant un faible besoin
en arrosage ; le respect de la réglementation relative a la prévention des pollutions ; le suivi des
consommations de chantier et I’obligation a la sensibilisation du personnel.

1.4.2.2 Mesures (ERC) sur les milieux naturels :

L’autorité environnementale recommande :

- de détailler ’ensemble des mesures d’évitement, de réduction et de compensation
retenues dans le cadre de I’étude d’impact, en identifiant celles relevant de dérogations
a I’interdiction de destruction d’espéces protégées ;

- de faire un bilan du suivi de ces mesures ;

- de proposer des mesures additionnelles pour les situations ou I’objectif n’aurait pas été
atteint (Ophrys abeille par exemple) et de proposer une €volution du programme de
suivi des mesures le cas échéant.

Le maitre d’ouvrage apporte les réponses suivantes :

> Mesures de réduction :

- pour conforter le corridor écologique que constitue I’ancienne voie ferrée, une sélection
et une conservation d’arbres et d’essences existantes seront priorisées car propices a la
biodiversité ;

- un balisage de la station d’Orphrys abeille est établi lors de la période de floraison et
avant commencement des travaux ;

- les abattages d’arbres et de haies, ainsi que les débroussaillages sont réalisés entre
septembre et février pour éviter d’impacter la période de reproduction des oiseaux ;

- aménagement de clotures laissant passer la petite faune ;

- déplacement d’especes animales protégées (ex : hérisson d’Europe) vers des espaces
préserves.

» Mesures de compensation :

- aménagement d’espaces verts intégrant la création d’habitats propices a la
biodiversité : réseau de bandes boisées multi strates formant un corridor écologique le
long de la voie ferrée et réparties sur le site ; réseau de bandes enherbées réparties sur
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le site intégrant une station destinée au développement de 1’Orphrys abeille ;
construction de bassins et noues associés aux bandes boisées et enherbées ;

- aménagement écologique des noues et bassins : ils devront favoriser la biodiversité
avec des pentes douces (environ 33 %), avec des replats, avec des profondeurs et des
géométries variées ; les eaux de ruissellement seront prétraitées ;

- confection et intégration de refuges et 40 nichoirs adaptés aux différentes espéces dans
les espaces verts ; les nichoirs seront installés a différentes hauteurs et régulierement
entretenus ;

- les plantations et semis seront composés d’especes locales, indigenes et adaptés aux
conditions climatiques locales ; ils seront choisis parmi les espéces ligneuses,
amphibies, hygrophiles et herbacées sélectionnées dans le dossier de demande de
dérogation ;

- une gestion différenciée des espaces verts est mise en place selon un plan de gestion
spécifique : adaptation des fréquences de tonte selon les espaces concernés : publics
ou prairiaux destinés a la biodiversité ; taille douce des arbres et arbustes permettant
leur wvieillissement et leur structuration naturelle ; interdiction des produits
phytosanitaires ; communication pour développer la gestion différenciée sur les
espaces prives ;

- limitation des risques de pollution en phase travaux : récupération des déchets et
traitement par des filicres adaptées ; éviter les pollutions accidentelles (stockage des
produits polluants dans des bacs de rétention, entretien et ravitaillement des engins sur
aires étanches) ; récupération des résidus de végétaux exotiques envahissants et des
terres contaminées par ces especes pour traitement évitant toute dissémination ;

- maitrise et limitation des risques de dispersion et d’introduction de végétaux exotiques
envahissants durant les travaux, avec notamment le nettoyage des engins a 1’entrée du
chantier ;

- limitation des nuisances lumineuses durant les travaux et en phase d’exploitation, pour
limiter la perturbation nocturne de la faune : notamment avec 1’orientation de
I’éclairage vers le sol ;

- suivi écologique du chantier par un écologue qui prend des mesures en faveur des
especes et des habitats ;

- suivi écologique des mesures prises mises en place vis-a-vis de 1’état de conservation
des especes protégées, réalisé tous les 5 ans selon un protocole établi ;

- transplantation de 1I’Orphrys abeille sur un espace prairial dédi¢, afin de créer une
nouvelle station.

1.5 Nature et caractéristique du projet :

1.5.1 Situation géographique et administrative du lieu du projet

Le site d’¢tude se situe a une quinzaine de kilomeétres au Nord-Est du centre de Lille, dans le
département du Nord, a proximité de la frontiére belge.

Il prend place au cceur de 1’agglomération Lille-Roubaix-Tourcoing-Wattrelos, a cheval sur
deux communes, celle de Roubaix, a 1’ouest, et celle de Wattrelos, a 1’est, a mi-distance des
centres villes.

Constitué de 3 anciens sites industriels agglomérés - La Lainiére, au Nord-Est, Pennel et Filipo,
au nord-ouest, et La Peignade Amédée, au Sud - le site s’inscrit au sein d’un des principaux
ensembles industriels emblématique de 1’age d’or du territoire roubaisien.
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Vue aérienne du site de La Lainiére (2017), 3 ans apres le démarrage de la concession d'aménagement
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Le site d’étude
Source : Programme Fonctionnel Detaillé, janvier 2012

1.5.2 Un projet de quartier d’activités du « XXIéme siécle »

Les objectifs du projet portés par la MEL en partenariat avec les villes de Roubaix et Wattrelos,
consistent a :

» redonner une nouvelle identité a ce secteur dégradé en requalifiant les friches de la
Lainiére, Pennel et Flipo, et du Peignage Amédée ;

» ¢étoffer I’offre fonciere économique du territoire roubaisien, treés insuffisante par rapport
aux besoins identifiés et a la fragilité du bassin d’emplois ;

» constituer une offre fonciére urbaine complémentaire a celle de 1’Union, en accueillant
des activités de petites et moyennes productions ;

» produire de la qualité urbaine et environnementale, en prenant le développement durable
comme fil conducteur du projet ; plus précisément, le site « Lainiére - Peignage Amédée
- Pennel et Flipo » constitue aujourd’hui un site pilote pour accueillir un « parc
d’activités du 21¢me siecle » :

porteur d’emplois en lien avec le bassin d’emploi local ;

intégré a son environnement urbain ;

porteur de mixité fonctionnelle ;

exemplaire sur le plan environnemental.
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1.5.3 Le paysage et les espaces publics

Au regard des charges qui pesent sur les municipalités, aucun espace public majeur ne sera mis
en place sur le site.

La réflexion sur les espaces publics est ciblée sur la qualité de la trame viaire proposée, qui sera
arborée, et notamment des liens Est-Ouest, ainsi que sur la qualité des interfaces avec le bati

neuf ou réhabilité.

La mutation de I’ancienne voie ferrée Halluin / Somain en une voie verte constituera I’armature
et le point de départ de la trame verte du quartier.

Cet axe structurant, nord-sud, sera connecté aux aménagements existants ou futurs.

Afin de créer une coupure visuelle, de limiter I’impact du bruit..., des « espaces tampons »
(merlons plantés...) sont réalisés entre les batiments d’activités économiques et les logements.

Le Merlon

Prémiére atténuation
sonore - la facade

Deuxiéme atténuation Troisiéme atténuation
sonore - le merion sonore - la fagade Logement Collectif

Logement Individuel
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Max emprise constructible logements :

Noue Max. emprise constructible petites activités / commerces / bureaux :

sm  VE4m* |Zoneplantée Zone plantée appropriable  Jardin arriére i

Zone constructible 20m ICPE (si nécessaire) |
Emprise économique Le Merlon La Frange :

* Voie échelle pompiers - minimum 4m

1.5.4 La stratégie de réhabilitation

Le site Lainiére-Pennel et Flipo-Peignage Amédée exprime sa singularité par la présence de
batiments industriels emblématiques.

Ces batiments a I’architecture remarquable, typique du patrimoine industriel de la fin du
XIXeéme siecle — début XXeme siécle, constituent des repéres paysagers et historiques qui
forgent 1’identité du site.

La stratégie de réhabilitation prévoit que :
» les batiments existants, en activité et présents dans le périmétre de concession, seront
maintenus ;
» le batiment des grands bureaux de la Lainiére fera 1’objet, sur ses deux étages, d’une
réhabilitation en sortie privée ;
» le batiment magasin B du Peignage Amédée est voué a une transformation en loft par
un priveé ;
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» la démolition de la partie la plus dégradée du batiment magasin A a été réalisée pour
permettre une réhabilitation des anciens bureaux du Peignage Amédée en sortie privée.

Par ailleurs, ’ancienne voie ferrée a ét¢ maintenue et sera requalifiée en une voie dédiée au
modes doux avec préservation des rails et de la végétation présente in-situ.

Cet axe renforcera la trame verte du quartier et assurera les liaisons Nord/Sud entre 1’ancienne
friche de la Lainiere et celle du Peignage Amédée.

La voie verte aura également un intérét car elle permet la création d’une zone refuge pour la
biodiversité

1.5.5 Les évolutions récentes du projet

L’enjeu du projet repose dans la cohabitation entre 1’activité, le logement et les aménités
urbaines.

Aussi, afin de créer une coupure visuelle et de limiter I’'impact du bruit (conformément aux
recommandations de I’étude bruit), des « espaces tampons » (merlons plantés...) sont prévus
entre les batiments d’activités économiques et les logements.

Les logements s’implanteront dans des rues les plus urbaines (rue de Constantine, rue de
Cartigny) alors les activités économiques auront un adressage €économique notamment avec la
desserte d’une nouvelle voie des activités qui traverse en liaison Nord-Sud le site.

Le site accueillera des PME-PMI, des activités de petites et moyennes productions, des activités
industrielles, artisanales, du commerce de gros, du tertiaire, mais aussi des logements, avec
I’ambition de développer I’économie et I’emploi local.

Pour ce qui est des produits immobiliers résidentiels, le but est la réalisation d’une gamme de
logements compléte, pour créer un parcours résidentiel répondant a la mixité sociale et
générationnelle.

La localisation et la programmation de logements doivent permettre de générer des interfaces
positives avec le tissu existant.

L’¢étude de capacité tenant compte des contraintes de programme et réglementaires conduit a la
réalisation d’un programme global d’environ 130 000 m? de surface de plancher (70 % activités
et 30 % habitat).

Les principaux fondamentaux du projet reposent sur la densité, la mixité, les mobilités, la
performance écologique, 1’efficience énergétique et la gouvernance.
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La Lainiére Perspective point de vue Nord
Source : Francois Marcuz (octobre 2021)

La Lainiere Perspective point de vue Sud
Source : Francois Marcuz (octobre 2021)
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1.5.6 Coiit de ’opération

Le montant total des dépenses a effectuer pour réaliser le projet d’aménagement défini dans le
présent dossier est estimé a 37 942 022 € HT (valeur décembre 2023).

11 est réparti comme suit :

APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES MONTANT (€ HT)
TRAVAUX DE DEMOLITION ET AMENAGEMENTS
CONCESSIONNAIRES 750 251 €
VOIE VERTE 1328426 €
TRAVAUX EXTERIEURS Maison du Projet 146 249 €
VOIRIE ASSAINISSEMENT 8116166 €
RESEAUX DIVERS — ECLAIRAGE 2 087 260 €
PLANTATIONS — MOBILIER — JEUX 1628781 €
ALEAS DIVERS 579 668 €
DEPOLLUTION 1457689 €
DEMOLITIONS FINES 518 905 €
MESURES CONSERVATOIRES 511738 €
DEMOLITION DAHMANI — LA CASSE 512500 €
DEMOLITION PEIGNAGE 942 458 €
GESTION DES REMBLAIS LOTS PRIVES 5892858 €

TOTAL (€ HT) DES TRAVAUX 24 472949 €

ACQUISITIONS FONCIERES

ACQUISITIONS FONCIRERES RESTANTES (AUX

TERMES DE L’AVIS DE FRANCE DOMAINE EN DATE 815000 €

DU 14.03.2025)

INDEMNITES DE REMPLOI EN CAS DE PRISE DE DUP

(AUX TERMES DE L’AVIS DE FRANCE DOMAINE EN 88000 €

DATE DU 14.03.2025)

PROPRIETES FONCIERES CEDEES PAR LILLE

METROPOLE A AMENAGEUR

ACQUISITIONS EFFECTUEES PAR L'AMENAGEUR,

HORS METROPOLE EUROPEENNE DE LILLE
TOTAL (€ HT) DES ACQUISITIONS FONCIERES 13469073 €

TOTAL DES DEPENSES A EFFECTUER POUR REALISER

12 102 656 €

463 417 €

LE PROJET D’AMENAGEMENT DEFINI DANS LE 37 942 022 €
PRESENT DOSSIER (€ HT)
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1.6 L’enjeu du projet :

L’enjeu pour la SEM Ville renouvelée était de réaliser et faire valider par le public cette
enquéte publique conjointe préalable a la DUP du projet d’aménagement « la Lainiére »
sur le territoire des communes de Roubaix et Wattrelos ; et parcellaire, préalable a la
cessibilité des propriétés nécessaires a la réalisation du projet.

Cette enquéte publique devait tenir compte des documents d’urbanisme en vigueur et de
I’appréciation de la MRAE et des PPA, pour renforcer sa crédibilité juridique.

Les aménagements proposés devaient dans tous les cas respecter la biodiversité, les
espaces naturels et de ’environnement du projet ; ne pas conduire a une consommation
excessive de I’espace ; ne pas générer d’impact sur les flux de déplacements ; et enfin ne
pas nuire a une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services.

1.7 Notification aux PPA :

Les PPA suivantes ont été sollicitées :

- chambre de commerce et d’industrie des Hauts de France ;
- chambre des métiers et de 1’artisanat ;

- chambre interdépartementale d’agriculture du Nord-Pas-de-Calais ;
- conseil départemental du Nord ;

- syndicat mixte du SCoT de Lille métropole ;

- métropole européenne de Lille ;

-  DREAL des Hauts de France ;

- DRAC des Hauts de France ;

- SDAP du Nord ;

-  DDPM du Nord ;

- DDSP du Nord ;

- SDIS du Nord ;

- ARS Hauts de France ;

- Monsieur le maire de Roubaix ;

- Monsieur le maire de Wattrelos.

La MRAE a bien sir été¢ également sollicitée et ses remarques sont présentées au chapitre 1.4
avec les réponses du maitre d’ouvrage.

1.8 Composition du dossier présenté au public :

Le dossier mis a disposition du public a comporté les pieces exigées par les articles R112-4 et
R131-3 du code de I’expropriation pour cause d’utilit¢ publique et R123-8 du code de
I’environnement et notamment :

- le dossier d’enquéte préalable a 1a DUP ;

- les études d’impact de 2013 et 2017 ;

- I’étude d’impact actualisée (janvier 2025) et son résum¢ non technique ;
- T’avis de I’autorité environnementale et le mémoire en réponse ;

- le plan parcellaire ;

- le dossier d’enquéte parcellaire.

L’ensemble du dossier présenté au public fait 2 636 pages.
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1.9 L’enquéte parcellaire :

1.9.1 Objet de ’enquéte :

L’enquéte parcellaire vise a la :
- détermination des parcelles, ou I’emprise fonciére du projet ;
- recherche des propriétaires, des titulaires des droits réels et des autres ayants droits a

indemnités.

1.9.2 Composition du dossier :

Le dossier d’enquéte parcellaire comprend :
- le plan parcellaire identifiant toutes les parcelles concernées par la DUP ;

- I’état parcellaire avec la liste de tous les propriétaires de ces parcelles.

1.9.3 Notifications individuelles :

Les copies des envois recommandés des notifications individuelles envoyés aux propriétaires,
avec demandes d’accusé de réception, les informant d'une enquéte parcellaire m’ont été

transmises a ma demande.

Tableau récapitulatif des accusés de réception :

Commune Parcelle Superficie cadastrale N° du plan Propriétaire AR Suivi

Roubaix AR 105 et 237 DJOUINA Smail 1A 211 110 0759 7 | Distribué contre signature le 26/09/2025
Roubaix AR 105 et 237 DJOUINA Djamila 1A 211110 0758 0 | Distribué contre signature le 26/09/2025
Roubaix AR 108 CHAVES David 1A 211 110 0746 7 | Distribué contre signature le 22/09/2025
Roubaix AR 109 VERDQONCK Philippe 1A 2111100748 1 |Distribué contre signature le 22/09/2025
Roubaix AR 109 VERDONCK Frédéric 1A 211 110 0749 8 | Distribué contre signature le 22/09/2025
Roubaix AR 109 DUMORTIER Jeanne 1A 211110 0747 4 |Déposé en point de retrait le 22/09/2025 - non retiré
Roubaix AR 234 VERDONCK Philippe 1A 211110 0750 4 | Distribué contre signature le 22/09/2025
Roubaix AR 235 VERDONCK Philippe 1A 2111100751 1 |Distribué contre signature le 22/09/2025
Roubaix AR 155 EDF 1A 2111100752 8 |Distribué contre signature le 23/09/2025
Roubaix AP 45 SCINORDINJE 1A 2111100754 2 |Distribué contre signature le 22/09/2025
Roubaix AP 45 DAHMANI Nordine 1A 211110 0753 5 | Distribué contre signature le 22/09/2025

Les notifications ont été expédiées par lettres recommandées avec accusés de réception, avant
I'ouverture de l'enquéte le 18 septembre 2025, sous la responsabilité du maitre d’ouvrage, la
SEM Ville renouvelée. Le but était de signifier a chaque propriétaire qu'une enquéte parcellaire

les concernant était diligentée.

Tous les courriers envoyés ont été réceptionnés par leurs destinataires, a I’exception de celui
transmis a Madame Jeanine DUMORTIER domiciliée a Tourcoing. Ce courrier non retir¢ a fait
l'objet d'un affichage en mairie de Roubaix, qui a été constaté par mes soins & mon passage en

mairie le mercredi 15 octobre 2025 a SH30.
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Parcelles du site de la Lainiére, non étudiées dans cette enquéte parcellaire :

La SEM ville renouvelée a décidé de ne pas intégrer dans cette enquéte parcellaire les terrains

suivants :
Référence cadastrale N;Jm. Emprise Reste
u
Sect. Ne° Nature Lieu-Dit Surface plan Ne° Surface N° Surface
BE 100 Sol 178 rue d’Alger 6630 9 6630 0
BE 101 Sol 1537 10 1537 0
Total

En effet, Il s'agit d'une indivision située sur les parcelles BE 100 et BE 101 ; dans laquelle la SEM

ville renouvelée est partie prenante et pour laquelle des échanges amiables sont en passe d'aboutir.

Les propriétaires en indivision sont ceux-ci :

La société civile immobiliere "Cartigny-Legrand", domiciliée au 154 rue de Cartigny
59 100 ROUBAIX, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Lille

Meétropole sous le numéro SIREN 432 092 757 ;

La société par actions simplifi¢e "WIN CONSULT INVEST", domiciliée au 22 rue du
Nord 59 100 ROUBAIX, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Lille

Meétropole sous le numéro SIREN 853 430 379 ;

La société par actions simplifiée "CB PROM", domiciliée au 80 avenue Jean Lebas 59
100 ROUBAIX, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Lille

Meétropole sous le numéro SIREN 898 936 901 ;

La société civile immobiliére "S.C.I. ROGARIC", domiciliée au 178 rue d'Alger 59 100
ROUBAIX, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Lille Métropole

sous le numéro SIREN 507 809 218 ;

La société civile immobiliére "SCI LUGE", domiciliée au 178 rue d'Alger 59 100
ROUBAIX, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Lille Métropole

sous le numéro SIREN 539 973 511 ;

Le syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis a 59 100 Roubaix au 178 rue d’Alger
Syndicat de copropriété représentant les copropriétaires de I’ensemble immobilier du

178 rue d’Alger 59 100 ROUBAIX ;

Philippe Van Damme - TA 2025- E25000120 / 59 — SEM Ville renouvelée / Communes de Roubaix (59) et Wattrelos (59)

Enquéte préalable a la DUP et enquéte parcellaire site « La Lainiére » — Rapport- 40/121




» Lasociété a responsabilité limitée "A D E P A C", domiciliée au 4 rue Crozatier 75 012
PARIS, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro

SIREN 440 252 575 ;

» Monsieur Ahmed KERROUCHE, chef d'une entreprise domiciliée 8 MOUSCRON
(BELGIQUE), 22 grand Rue, né¢ a ROUBAIX (59100) le 17/12/1972, célibataire.
Ayant conclu avec Mademoiselle Elodie Janine Odette VILIN un pacte civil de
solidarité, sous le régime de la séparation de biens, suivant acte re¢u par Maitre Jean
STAELEN, notaire 8 ROUBAIX (59100) en date du 21 décembre 2012 ; le dit pacte

n'a pas été modifi¢ depuis ; de nationalité francaise.

1.9.4 L’estimation financiére :

Le 14 mars 2025, la direction régionale des finances publiques a diffusé une estimation
financiere de 1’acquisition des parcelles en fin d’opération d’aménagement, concernées par

notre enquéte parcellaire :

> Rue de Constantine :

Les parcelles situées rue de Constantine sont prises seulement pour partie dans les futurs
espaces publics de I'opération. Ainsi, la partie a acquérir n'est constituée que de la partie de
trottoir donnant accés a la batterie de garages. Les garages ne sont pas impactés. La superficie
totale de I'emprise & acquérir pour ces parcelles est de 290 m? environ.
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> 460, rue d’Alger :

Loy | A4 | 3361 m?

La parcelle AP 45 (p) n'est concernée que pour une superficie de 3 403m? environ. | s'agit en
partie d'un batiment et en partie de I'espace en friche autour dudit batiment.

D’aprés la description faite par I'évaluateur en 2021, le batiment est un entrepot ossature
béton avec fagade en parpaings et plaques béton. A l'intérieur, la mezzanine était déja
inaccessible, I'escalier détruit, le pont roulant non fonctionnel, de nombreuses vitres étaient
cassées.

» Rue d’Oran (parcelle AR 155) :

R ‘Or lle A .

La parcelle AR 155 est une parcelle privée non accessible, achetée a I'époque par EDF pour de

la réserve fonciére afin d'y installer un poste transformateur .
fo270 MMCZEy
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ESTIMATION PREVISIONNELLE DE LA DEPENSE :

Les emprises regroupées par types de biens, en fonction de leur zonage au PLU, ont été valorisées

comme-suit :

- pour les parcelles enclavées de type AR 155 est retenu le prix de jardin a 60 €/m2 ;

- pour la parcelle AP 45 (emprise de 3403 m2), I’estimation de la récupération foncicre,

hors cotit de démolition est de 90 €/m?2.

Le tableau ci-dessous récapitule I’estimation financieére pour chaque parcelle :

Superficie
impactée(m?)
Contenal
Farcele flce nature Adresse Fropriétaire waleur rernploi
le{m®)
. DJQUINA Smail et ZEMOUR Djamila,
AR105 | 183 95 178 rue du Caire, 59100 ROUBAIX lépouse DJOUINA
AR08 | 43 ~23 192 rue de Constantine, 59100 ROUBAIX CHAVES David
DUMORTIER Jeanne, épouse
AR109 | 52 ~25 196 rue de Constantine, 59100 ROUBAIY  [VERDONCK et VERDONCK Frédéric et
prises p. partie (env 230 m’) en trottoirs VERDONCK Phll_lppe 17400 4350
AR 234 | 42 =20 194 rve de Constantine, 53100 ROUBAIX VERDONCK Philippe
BAVEYE Sylvie et DEBUSSCHERE
AR 235 | 55 ~27 190 rue de Constantine, 59100 ROUBAIX Walter et VERDONCK Philippe
(présumés)
. DJOUVINA Smail et ZEMOUR Djamila,
AR 237 | 352 =30 186 rue de Constantine, 59700 ROUBALX énouse DJOUINA
BE100 | 6630 | 6630 efpark 178 rue d'Alger, 53100 ROUBAIX Co-indivisaires 397800 40980
OINe/parkin,
BE101 | 1537 | 1537 paring 178 rue d'Alger, 59100 ROUBAIX Co-indivisaires §2120 10422
AP45 | 6891 3361  |pour partie{ env 3 403 m?) batiment et friche 460 rue d'Alger, 59100 ROUBAIX SC| NORDINJE 306270 31827
ARTS5 | 20 20 parcelle non accessible Rue d'Oran, 5100 ROUBAIX ELECTRICITE DE FRANCE (présumé) 1200 60
total 814890 874639

*indernnité de remploi calculée & 25 % pour chague propriétaire

Dés lors, la dépense globale pour I'acquisition des emprises fonciéres de I'opération décrite par
le consultant, peut étre établie comme suit :

Les indemnités principales
qui correspondent a la valeur vénale des biens, sont arbitrésa: 815000€

Les indemnités accessoires et aléas divers
calculés forfaitairement sur la base des indemnités principales: 210 250 €

— indemnités de remploi dues en cas de DUP, arbitrées a: 88 000 €

- dégressives de 25 % a 10 % de /'indemnité principale lorsque les

propriétaires a exproprier sont des particuliers (personnes physiques

ou morales)

- 5% de l'indemnité principale pour les emprises appartenant a I'Etat

ou & des personnes de droit public ou des personnes dont le capital

est majoritairement public

—indemnités d'éviction, non arbitrées forfaitairement, en [|'état des informations
communiquées au service :

— aléas divers, arbitrés a 15 % des indemnités principales soit : 122 250 €
SOIT:

Indemnités principales estimées a 815 000 €
Indemnités accessoires et aléas divers estimés a 210 250 €
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2. ORGANISATION DE L’ENQUETE :

2.1 La désignation du commissaire enquéteur :

Par décision n® E25000120/ 59 du 25 aoht 2025, Monsieur le président du tribunal administratif
de Lille m’a désigné en qualit¢ de commissaire enquéteur, pour mener 1’enquéte publique
demandée par Monsieur le préfet du Nord, dans le but de réaliser une enquéte publique
conjointe préalable a la DUP du projet d’aménagement « la Lainiére » sur le territoire des
communes de Roubaix et Wattrelos ; et parcellaire, préalable a la cessibilité des propriétés
nécessaires a la réalisation du projet.

2.2 L’arrété d’ouverture d’enquéte :

Par arrété de Monsieur le préfet du Nord, en date du 17 septembre 2025, celui-ci a prescrit, du
mercredi 15 octobre au vendredi 14 novembre 2025 inclus, 1’enquéte publique exposée supra.

2.3 Visite des lieux et réunions avec le chef de projet :

Une premiere réunion téléphonique s’est tenue avec la mairie de Roubaix, le lundi 8 septembre
2025, a 14H30, en présence de :

- Madame Laetitia GRECO, cheffe de service aménagement ;

- Monsieur Philippe VAN DAMME, commissaire enquéteur.

Une seconde réunion s’est tenue en mairie de Wattrelos, le mardi 9 septembre 2025, a 14H00,
en présence de :

- Madame Stéphanie VEYSSY, responsable du pdle urbanisme et habitat ;

- Madame Lincy LOEUIL, du service urbanisme ;

- Monsieur Philippe VAN DAMME, commissaire enquéteur.

Les points abordés lors de ces deux premicres réunions ont été ceux-ci :
- formalisme — examen des modalités d’organisation — affichages ;
- communication complémentaire ;
- ¢étude de la salle d’accueil du public ;
- mise en place de I’ordinateur dédié au registre électronique ;
- dossier d’enquéte ;
- recuelil des observations ;
- cloture de ’enquéte ;
- questions diverses.

Une troisieéme réunion s’est déroulée en préfecture du Nord le mercredi 10 septembre 2025 a
15H30, en présence de :

- Madame Morgane MUTELET, de la préfecture du Nord ;

- Madame Sandrine SART, en charge du suivi des opérations immobilicres des
collectivités territoriales et du contrdle de 1égalité en urbanisme — préfecture du Nord ;

- Monsieur Simon VAN LOYE, pole aménagement - responsable d’opérations — SEM
Ville renouvelée ;

- Madame Iris FIATTE, responsable pole juridique et foncier — SEM Ville renouvelée ;

- Monsieur Philippe VAN DAMME, commissaire enquéteur.

Les points abordés lors de cette réunion ont été ceux-ci :
- affichages ;
- publicité ;
- communication complémentaire ;
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- dossier d’enquéte ;

- recuelil des observations ;

- cloture de I’enquéte ;

- questions techniques ;

- proces-verbal de syntheése ;

- dates prévisionnelles — réponses aux observations ;
- rapport et avis du commissaire-enquéteur ;

- avis de I’autorité environnementale ;

- avis des collectivités ;

- questions diverses.

Une quatriéme réunion s’est tenue dans les bureaux de la SEM Ville renouvelée, le lundi 15
septembre 2025, a 14HO00, en présence de :
- Monsieur Simon VAN LOYE, pdle aménagement - responsable d’opérations — SEM
Ville renouvelée ;
- Madame Iris FIATTE, responsable pole juridique et foncier— SEM Ville renouvelée ;
- Monsieur Philippe VAN DAMME, commissaire enquéteur.

Le but de ce rendez-vous était de bien prendre connaissance des sites concernés par 1’enquéte
parcellaire.

Apres prise de connaissance du dossier et apres avoir rencontré les acteurs du projet (maitre
d’ouvrage, préfecture du Nord, mairies), je me suis rendu sur site avec Monsieur VAN LOYE,
le lundi 15 septembre 2025 afin :

- de prendre connaissance de I’implantation du site de La Lainicre ;

- de constater de visu I’environnement des projets d’aménagement (paysage, habitat,
acces...) ;

- de visiter les sites concernés par I’enquéte parcellaire.

2.4 Publicité de ’enquéte :

2.4.1 Presse - média :

J’ai pu constater que 1’avis a été publié¢ dans la Voix du Nord et Nord Eclair dans les éditions
du 24 septembre 2025 et du 17 octobre 2025.

2.4.2 Affichage MEL., mairies et sites de la Lainiére :

L’affichage a été mis en place a partir du 23 septembre 2025 :

- sur la borne d'affichage interactive de la métropole européenne de Lille - 2
Boulevard des cités unies a Lille ;

- en mairie des quartiers Nord de Roubaix — 14, place Fosse aux Chénes — 59100
Roubaix ;

- en mairie de Wattrelos — Place Jean Delvainquiere — 59150 Wattrelos ;

- sur le site de la Lainiére, c6té Wattrelos : rue des Patriotes, au 174-192 rue du
Commandant Bossut et aul06-122 rue de Charles Castermant ;

- sue le site de la Lainiére, c6té Roubaix : au 131-133 rue d’Alger, au 178 rue
d’Alger, au 154 rue de Cartigny, au 149 rue d’Oran, au 178 rue du Caire.

Les maires de Roubaix et Wattrelos ont signé un certificat d’affichage présenté en annexe de
ce rapport.
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La SERARL Cornelio et associés, huissiers de justice associés a réalisé trois passages (les
29/09, 22/10 et 14/11/2025) avec prises de vues sur tous les sites de la Lainiere exposés supra.
Les photos prises sur place sont présentées en annexe de ce rapport.

Les huissiers ont constaté le 22/10/2025 que 1’'un des panneaux, situ¢ au 178, rue du Caire a
Roubaix avait été déplacé.

J’ai constaté, de fagon aléatoire, ces affichages lors de mes déplacements dans le secteur et pour
mes permanences.

3. DEROULEMENT DE L’ENQUKTE :

3.1 Durée de I’enquéte publique :

L’enquéte publique s’est déroulée sur 31 jours consécutifs, du mercredi 15 octobre 2025 au
vendredi 14 novembre 2025 inclus.

Pendant toute cette période, le dossier était a disposition du public, sous format papier :
- ala mairie des quartiers Nord de Roubaix : du mardi au vendredi de 8H30 a 12H15 et
de 13H30 a 17H15 ; le samedi de 8H30 a 12HOO ;
- alamairie de Wattrelos : du mardi au vendredi de SHO0 a 12H30 et de 13H30 a 18HO0O ;
le samedi de 8H30 a 12HOO0 ;

Il pouvait également étre consulté sous format dématérialisé :

- sur le registre numérique a l'adresse suivante : https://urls.fr/q47zBu ;
- sur un poste informatique mis a la disposition du public a la mairie des quartiers Nord
de Roubaix et en mairie de Wattrelos, aux heures d'ouverture exposées supra.

Pendant toute la durée de l'enquéte, le public pouvait présenter ses observations et / ou
propositions :

- sur les registres papier mis a la disposition du public a la mairie des quartiers Nord de
Roubaix et en mairie de Wattrelos, aux heures d'ouverture habituelles des bureaux ;

- par courrier adress¢€ a : Monsieur le commissaire enquéteur — mairie des quartiers Nord
de Roubaix — 14, place Fosse aux Chénes — 59100 Roubaix ;

- par voie ¢lectronique sur le registre dématérialis€é a l'adresse suivante
https://www.registre-numerique.fr/ep-roubaix-wattrelos-lainiere ;

- par courriecl a l'adresse suivante : ep-roubaix-wattrelos-lainiere(@mail.registre-

numerique.fr ;
- de vive voix, en me rencontrant lors des permanences.

3.2 Permanences du commissaire enquéteur :

Quatre permanences ont été programmees en ma présence :
» en mairie des quartiers Nord de Wattrelos, place Jean Delvainquiére :

- le mercredi 15 octobre 2025 : 9h00 -12h00 (début de I’enquéte) ;
- le mardi 4 novembre 2025 : 14h00-17h00.

» en mairie des quartiers Nord de Roubaix, 14, place Fosse aux Chénes :

- le mardi 4 novembre 2025 de 9h00-12h00 ;
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- le vendredi 14 novembre 2025 de 14h00 a 17h00 (date de cloture de I’enquéte).

3.3 Climat de ’enquéte publique :

L’enquéte publique s’est déroulée dans les meilleures conditions possibles.

Les salles mises a disposition étaient accessibles et permettaient la confidentialité.

Lors de chaque permanence, j’ai été accueilli par les services de chaque commune, qui m’ont
informé de tout ¢lément nouveau sur le dossier d’enquéte publique.

Le Pole aménagement et le Pole Juridique & Foncier de la SEM ville renouvelée ont toujours
été a mon écoute.

Aucun incident n’est a signaler.

3.4 Formalités d’ouverture et de cloture de I’enquéte publique :

Deux registres papier ont été mis en place en mairie de Wattrelos et en mairie des quartiers
Nord de Roubaix le mercredi 15 octobre 2025 a partir de 9HOO ; je les ai ouverts en cotant et
paraphant les feuillets des documents complets (signatures dés 8H30 en mairie des quartiers
Nord de Roubaix, et 9HOO en mairie de Wattrelos, a I’ouverture de ma premicre permanence).
Le registre dématérialisé a ét€ ouvert le mercredi 15 octobre a partir de 9HOO.

Je les ai cloturés le vendredi 14 novembre 2025, a 17H00, a I’issue de la derniére permanence.

Jen ai pris possession pour réaliser les conclusions de mon enquéte publique.

4. AVIS DES PPA :

Seuls trois PPA ont répondu a la demande d’avis formulé par la SEM ville renouvelée :

> Réponse du département du Nord :

Il indique que la procédure ne porte pas atteinte aux prescriptions du département en matiere
d’aménagement.

> Réponse de la chambre d’agriculture du Nord-Pas-de-Calais :

Celle-ci constate que sur le plan paysager, la friche est devenue le support d’une biodiversité
intéressante, tout en spécifiant que cette richesse sera valorisée au sein du futur projet
d’aménagement.

Elle n’émet donc pas de remarque négative au projet.

> Réponse du SCoT Lille métropole :

Le projet est pleinement conforme aux objectifs stratégiques du SCoT en mati¢re de
densification, sobriété fonciere, renforcement économique et amélioration du cadre de vie
métropolitain.

Les PPA, qui se sont manifestés pour cette enquéte publique ont toutes donné un avis
favorable au projet.

Philippe Van Damme - TA 2025- E25000120 / 59 — SEM Ville renouvelée / Communes de Roubaix (59) et Wattrelos (59)
Enquéte préalable a la DUP et enquéte parcellaire site « La Lainiére » — Rapport- 47/121



5. OBSERVATIONS DU PUBLIC :

5.1 Lors des permanences et sur le registre numérique :

Deux visiteurs (Wattrelos) lors de mes permanences et un, également de Wattrelos, sur le
registre numérique se sont prononcés autour de 4 thématiques spécifiques détaillées dans le

tableau ci-dessous :

THEMES

Nom
Prénom

Demande

Avis du commissaire
enquéteur

THEME N°1 :
INSECURITE

Monsieur
FOUZACHE Said
et Madame
DHELLIN Manon,
représentaient par
ailleurs Monsieur
DHAINAUT Jean-
Philippe ; Madame
BENHADDA
Nadia; Madame
JADID Guislaine
et Madame
LEVEUGLE
\Violaine, habitant
tous le square de la
Laine a Wattrelos
(ceux-ci ont ¢été
signataires du
document qui m’a
¢té remis le 4
novembre 2025 et
qui est présent dans
le registre papier de
Wattrelos).

Monsieur FOUZACHE et
Madame DHELLIN
(présidente du syndic de
copropriétés) habitent une
résidence achevée, livrée en
juin 2025, qui se situe
square de La Laine a
Wattrelos, entre la rue du
commandant BOSSUT et la
rue du Peignage Amédée
Prouvost.

Au bout de la rue Prouvost,
donnant sur leur logement,
se trouve le batiment des
restos du cceur avec un
parking bitumé situé¢ dans
une impasse. Ce lieu est
I’objet de nombreuses
incivilités le soir : drogue,

courses a moto, dépot
d’ordures, de protoxyde
d’azote... (nombreuses
photos fournies au

commissaire enquéteur).
L’ensemble des habitants
cités partagent cette
opinion.

Bien que I’insécurité ne fasse
pas partie des thématiques
étudiées dans notre enquéte
publique et que la SEM ville
renouvelée soit déja intervenue
pour mettre en place des plots
devant les restos du cceur, je
demanderai a la SEM ville
renouvelée des éléments de
réponse pour rassurer ces
habitants de Wattrelos.

Monsieur  Luis
MOREIRA de
Wattrelos

La création et I’ouverture
de cette nouvelle rue
nommée "Rue de
I’Horloge" permet a
certains d’y venir faire de
la moto cross. Il est
urgent de prendre des
mesures de  sécurité,
I’installation d’une
caméra serait trés utile.

Bien que ’insécurité ne fasse pas
partie des thématiques étudiées
dans notre enquéte publique, je
demanderai a la SEM ville
renouvelée des éléments de
réponse pour rassurer ces
habitants de Wattrelos.

THEME N° 2 :
SECURITE
ROUTIERE

Monsieur Luis
MOREIRA de
Wattrelos

La rue de I’horloge qui
donne acces au site de La
Lainiére et qui débouche
rue des Patriotes pose un
probléme de sécurité : il
faut marquer au sol le
STOP a la peinture et

Bien que la sécurité routiére ne
fasse pas partie des thématiques
étudiées dans notre enquéte
publique, je demanderai a la
SEM ville renouvelée des
éléments de réponse pour
rassurer ces habitants de
Wattrelos.
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bien le signaler par un
panneau visible.

Monsieur Luis | Pour les conducteurs qui | Bien que la sécurité routiére ne
MOREIRA de | remonte la tue des | fasse pas partie des thématiques
Wattrelos Patriotes, indiquer par un | étudiées dans notre enquéte
panneau qu’’ils ont la pubhque,- je demander’al a la
priorité sur la rue de SEM ville renrouvelee des
I’horloge. éléments de réponse  pour
rassurer ces habitants de
Wattrelos.
Monsieur Luis | Le passage des camions | Un avis sera demandé a la SEM
MOREIRA de | risque un affaissement de la | ville renouvelée.
Wattrelos chaussée au niveau des
plaques d’égouts, rue des
Patriotes.
THEME N° 3 : Monsieur Luis | Le fréquent passage des | Un avis sera demandé a la SEM
NUISANCES MOREIRA de | camions va provoquer des | ville renouvelée.
Wattrelos nuisances sonores pour les
riverains qui habitent en
face, dans les maisons
Delcroix.
THEME N° 4 : Monsieur Plusieurs  aménagements | Un avis sera demandé a la SEM
AMENAGEMENTS [FOUZACHE Said | extérieurs et  espaces | ville renouvelée.
EXTERIEURS - VOIE et Madame| communs ne sont pas
VERTE DHELLIN Manon achevés ou ne répondent
(président du syndic pas aux  cngagements
de copropriété) 1n1f‘,1aux du promot-eur:A la
voie verte devait é&tre

représentaient par
ailleurs Monsieur
DHAINAUT Jean-
Philippe ; Madame
BENHADDA

Nadia; Madame
JADID Guislaine
et Madame
LEVEUGLE

Violaine, habitant
tous le square de la
Laine a Wattrelos

finalisée a la livraison des
logements ; ce qui n’est pas
le cas encore aujourd’hui.

(ceux-ci ont été

signataires du

document qui m’a

¢t¢ remis le 4

novembre 2025 et

qui est présent

dans le registre

papier de

Wattrelos).

Monsieur Les espaces poubelles sont | Un avis sera demandé a la SEM
FOUZACHE Said | inadaptés. La société de | ville renouvelée.
ot Madame | ramassage ne peut pas y

DHELLIN Manon | accéder.

(président du

syndic de

copropriété)
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représentaient par
ailleurs Monsieur
DHAINAUT Jean-
Philippe ; Madame
BENHADDA

Nadia; Madame
JADID  Guislaine
et Madame
LEVEUGLE

Violaine, habitant
tous le square de la
Laine a Wattrelos
(ceux-ci ont été
signataires du
document qui m’a
¢t¢ remis le 4
novembre 2025 et
qui est présent dans
le registre papier
de Wattrelos).

Monsieur
FOUZACHE Said
et Madame
DHELLIN Manon
(président du
syndic de
copropriéteé)
représentaient par
ailleurs Monsieur
DHAINAUT Jean-
Philippe ; Madame
BENHADDA
Nadia; Madame
JADID Guislaine
et Madame
LEVEUGLE
\Violaine, habitant
tous le square de la
Laine a Wattrelos
(ceux-ci ont été
signataires du
document qui m’a
¢té remis le 4
novembre 2025 et
qui est présent dans

Les écoulements d’eaux
usées ne sont pas bitumés,
ce qui crée des trous
dangereux sur les trottoirs.

Un avis sera demandé a la SEM
ville renouvelée.

le registre papier de

Wattrelos).

Monsieur Les terrains de deux | Un avis sera demandé a la SEM
FOUZACHE Said | logements ont été mal | ville renouvelée.

ot Madame | bornés et occasionnent des

DHELLIN Manon | litiges avec  VILOGIA,

(président du proprié¢taire des terrains

syn dic de attenants.

copropriété)
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représentaient par
ailleurs Monsieur
DHAINAUT Jean-
Philippe ; Madame
BENHADDA

Nadia; Madame
JADID  Guislaine
et Madame
LEVEUGLE

Violaine, habitant
tous le square de la
Laine a Wattrelos
(ceux-ci ont ¢été
signataires du
document qui m’a
¢t¢ remis le 4
novembre 2025 et
qui est présent dans
le registre papier de

DHAINAUT Jean-
Philippe ; Madame
BENHADDA
Nadia; Madame
JADID Guislaine
et Madame
LEVEUGLE
\Violaine, habitant
tous le square de la
Laine a Wattrelos
(ceux-ci ont été
signataires du
document qui m’a
¢té remis le 4
novembre 2025 et
qui est présent dans
le registre papier de
Wattrelos).

Wattrelos).

Monsieur Les propriétaires de ces | Un avis sera demandé a la SEM
FOUZACHE Said | logements demandent le | ville renouvelée.
ot Madame repgrt de la validation du

DHELLIN Manon | Projet,  tant — que  les

(président du amenagements exterieurs ct

svndic do | cSpaces communs ne sont

y L pas terminés et conformes

c0pr9prlet§) aux engagements

r(?presentalent 'par contractuels.

ailleurs Monsieur

5.2 En dehors des permanences :

- Registres papier de Wattrelos et de Roubaix :

Aucune observation n’a été portée sur le registre en dehors des permanences.
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- Registre numérique :

Le registre numérique a fait 1’objet de 26 visites, 131 consultations de documents, et 19
téléchargements, preuves que 1’enquéte publique conjointe a intéressé un public assez

important, malgré la faiblesse du nombre de contributions spécifiques.

Monsieur Verdonck, propriétaire d’une parcelle concernée par 1’enquéte parcellaire, s’est
manifesté par écrit le 30 octobre 2025. Son courrier a été adressé a la mairie de Roubaix et

Courriers recus :

transmis par la mairie au commissaire enquéteur le 27 novembre 2025.

Les remarques de Monsieur Verdoncq ont été celles-ci :

Nom Prénom

Demande

Appréciation du commissaire enquéteur

Monsieur
Philippe
Verdonck
170 rue du
Caire
59100
ROUBAIX

« Atteinte a mon
droit de
propriété: Le
terrain ol se
trouvent mes
garages estune
parcelle privée. A
ce titre, fai le droit
d'en contrdler
laccés.
L'ouverture d'une
voie publique sur
cette zone
reviendrait a m'en
priver totalement,
en transformant
un espace privé
en espace public,
au déetriment de
mes drolts
privés. »

Un avis sera demandé a la SEM ville renouvelée.

« Entraves
actuelles alaccés
de mes garages:
Il arrive
régulierement
que des véhicules
liesala
frequentation de
la mosquée
voisine se
stationnent
illégalement sur
mon terrain,
bloquant l'accés a
mes garages.
Méme sans
barriére,{ai le
droit de faire
respecter la
propriété privée
et de fermer
l'accés si
nécessaire.Le
projet de route
aggraverait
considérablement
cette situation, en
rendant ce
stationnement
abusif permanent

et légalise. »

Un avis sera demandé a la SEM ville renouvelée.
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¢« Proximité dun
lieu de culte et Un avis sera demandé a la SEM ville renouvelée.
nuisances
aggravées:La
présence de la
mosquée entraine
déja une fort
concentration de
circulation et de
stationnement
aux heures de
priére et
d'évéenement. La
création d'une
route
suppléementaire a
cet endroit
accentuerait les
problémes de
sécurité, de
circulation et de
nuisances pour
les riverains et les
fidéles »

« Utilité publique
non démontrée: Un avis sera demandé a la SEM ville renouvelée.
Les inconvénients
et atteintes au
droit de propriété
sont
manifestement
disproportionnés
au regard de
lintérét général
supposé de cette
opération. Des
alternatives
d'aménagement,
respectueuses
des droits des
riveraing, existent
et doivent étre
étudiges. »

- Courriels :

Aucun courriel n’est parvenu sur I’email ouvert spécialement pour cette enquéte publique.

Philippe Van Damme - TA 2025- E25000120 / 59 — SEM Ville renouvelée / Communes de Roubaix (59) et Wattrelos (59)
Enquéte préalable a la DUP et enquéte parcellaire site « La Lainiere » — Rapport- 53/121




6 CONCLUSION:

L’enquéte publique a été conforme a la réglementation et s’est déroulée en toute sérénité, grace
a une équipe de la SEM ville renouvelée et des services des deux communes de Roubaix et
Wattrelos, qui ont toujours été a I’écoute du commissaire-enquéteur.

Le porteur de projet a pris en compte les remarques des PPA et de la MRAE ; il a répondu aux
questions du commissaire enquéteur et aux observations de la population.

Fait a Lille, le 14 décembre 2025
Philippe Van Damme
Commissaire enquéteur
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7. ANNEXES :

7.1. Arrété de la préfecture du Nord

En Préfecture du Nord

PREFET
DU NORD

Liberté

Egalité

Frasernité
Secrétariat général

Direction des relations avec les collectivités territoriales

Bureau de l'urbanisme et de la maitrise fonciére

Arrété préfectoral prescrivant I'ouverture d’une enquéte publique conjointe

+ préalable a la déclaration d'utilité publique du projet d’aménagement « la Lainiére » sur le
territoire des communes de Roubaix et de Wattrelos
* et parcellaire préalable 2 |a cessibilité des propriétés nécessaire 2 la réalisation dv projet

Le préfet de la région Hauts-de-France
préfet du Nord
Chevalier de la légion d’honneur
Officier de l'ordre national du mérite

Vu le code de I'environnement ;
Vu le code de I'expropriation pour cause d’utilité publique ;
Vu le code de l'urbanisme ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 3 'organisation et 3
I‘action des services de |'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret du 17 janvier 2024 portant nomination de monsieur Bertrand GAUME, préfet de la région
Hauts-de-France, préfet de la zone de défense et de sécurité Nord, préfet du Nord ;

Vu le décret du 13 novembre 2024 portant nomination de monsieur Pierre MOLAGER, secrétaire général
de la préfecture du Nord, sous-préfet de Lille ;

Vu l'arrété préfectoral du 13 février 2025 portant délégation de signature 3 monsieur Pierre MOLAGER,
secrétaire général de la préfecture du Nord ;

Vu la concertation préalable dont le bilan a été tiré par délibération du conseil de communauté de Lille
métropole communauté urbaine du 21 juin 2013 ;

Vu la décision par délégation du conseil n°25-DD-0366 du 10 avril 2025 de la métropole européenne de
Lille (MEL) par laquelle le président sollicite de monsicur le préfet du Nord, 'ouverture des enquétes
préalables a la déclaration d'utilité publique et parcellaire, relatives au projet d‘aménagement «la
Lainiere », au profit de la société d’économie mixte (SEM) Ville renouvelée ;

Vu |'étude d'impact actualisée en janvier 2025 produite au dossier ;
Vu lavis de 'autorité environnementale en date du 24 juin 2025 ;

Vu le mémoire en réponse produit en aoUt 2025 répondant aux observations formulées dans [‘avis de
I'autorité environnementale ;

Vu les dossiers é€tablis relatif a 'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique et a I'enquéte
parcellaire, constitués en application des articles R123-8 du code de I'environnement et R112-4 et R131-3
du code de I'expropriation pour cause d‘utilité publique ;
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Vu la liste d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établie pour le département du Nord au
titre de l'année 2025 ;

Vu la décision n° E25000120/59 du 25 aoUt 2025 par laquelle le président du tribunal administratif de Lille
a procédé a la désignation d’un commissaire enquéteur et d'un commissaire enquéteur suppléant ;

Vu les avis rendus par les services consultés dans le cadre de la consultation inter-administration ;
Considérant que le commissaire enquéteur a été consulté sur les modalités de déroulement de l'enquéte ;
Sur proposition du secrétaire général de la préfecture du Nord ;

Article 1" - Description de opération

Le projet d‘aménagement «la Lainiére » est situé sur le territoire des communes de Roubaix et de
Wattrelos.

Le projet s‘implante sur les anciennes friches industrielles de la Lainiere, du Peignage Amédée et de
« Pennel et Flipo». Il prévoit la création d‘un quartier mixte, a la fois attractif et durable, destiné a
accueillir des activités industrielles, artisanales et tertiaires, ainsi que des logements, dans un cadre doté
d’espaces publics de qualité.

Article 2 - Autorité responsable du projet
Toutes informations techniques relatives au projet pourront étre demandées a ;

Société d’économie mixte (SEM) Ville renouvelée

Madame Iris FIATTE - Responsable pole foncier et juridique
06 40 05 13 66 - ifiatte@ville-renouvelee.fr

ou Monsieur Simon VAN LOYE ~ Responsable d’opérations
06 70 82 68 17 - svanloye@ville-renouvelee.fr

Article 3 - Dates et objet de I'enquéte

L'enquéte se déroulera pendant 31 jours consécutifs, du mercredi 15 octobre 2025 a2 9h00 au vendredi
14 novembre 2025 a 17h00 inclus.

Elle portera sur :

»  |'utilité publique du projet,
* le recensement des biens situés dans I'emprise du projet et l'identification de leurs propriétaires.

Le siége de l'enquéte se trouvera en mairie des quartiers Nord de Roubaix, sise 14 place de la Fosse-aux-
Chénes.

Par décision motivée, le commissaire enquéteur pourra, aprés information au préfet du Nord, prolonger
I'enquéte pour une . durée maximale de quinze jours. Cette décision sera portée a la connaissance du
public au plus tard a la date prévue initialement pour la fin de I'enquéte.

Article 4 - Désignation et permanences du commissaire enquéteur

Le commissaire encuéteur désigné par le président du tribunal administratif de Lille pour conduire
I'enquéte est monsieur Philippe VAN DAMME, délégué militaire départemental adjoint en retraite.

Le commissaire enquéteur suppléant désigné est monsieur Philippe VERPLANCKE.

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public, pour recevoir ses observations écrites ou
orales lors des permanences, aux lieux, dates et horaires suivants :
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~ Mairie de Wattrelos Mairie des quariiérs Nord de Roubaix
place Jean Delvainquiére ‘ 14 place Fosse aux Chénes

Le mercredi 15 octobre 2025 de 9h00 4 12h00 Le mardi 4 novembre 2025 de 9h00 3 12h00
(ouverture de I'enquéte) '

Le mardi 4 novembre 2025 de 14h00 3 17h00 Le vendredi 14 novembre 2025 de 14h00 3 17h00
(cléture de I'enquéte) '

Article § - Formalités de publicité

L'avis d'enquéte sera publié quinze jours au moins avant le début de celle-ci et pendant toute sa durée
par voie d‘affichage et, éventuellement, par tout autre procédé a la diligence :

¢ de messieurs les maires de Roubaix et de Wattrelos, sur les panneaux officiels de la mairie,
e de monsieur le président de la métropole européenne de Lille, au siége de la MEL.

L'accomplissement de ces mesures de publicité sera constaté par un certificat daté et signé des maires de
Roubaix et de Wattrelos et du président de la métropole européenne de Lille ou de leurs représentants
respectifs.

Il sera en outre procédé, par [a SEM Ville renouvelée, dans les mémes conditions de délai et de durée, &
I'affichage de l'avis d’enquéte sur le lieu prévu pour la réalisation du projet. Ces affiches devront étre
visibles et lisibles des voies publiques et conformes aux caractéristiques et dimensions fixées par I'article
3 de l'arrété du 9 septembre 2021 relatif a I'affichage des avis d’enquéte publique.

Cet, avis sera également publié, par mes soins et aux frais de la SEM Ville renouvelée, quinze jours au
moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux
régionaux ou locaux diffusés dans le département.

Il sera de méme publié sur le site internet des services de I’Etat dans le Nord, 4 |'adresse suivante :

https:/furls.fr/q47zBu.

La publication de cet avis est faite notamment en vue de l'application des articles L.3111 3 L.311-3 du
code de |'expropriation pour cause d'utilité publique ci-aprés reproduits :

article L.311-1 - « En wvue de fa fixation des indemnités, l'expropriant notifie aux propriétaires et
usufruitiers intéressés soit l'avis d'ouverture de l'enquéte, soit I'acte déclarant l'utilité publique, soit I'arrété
de cessibilité, soit Vordonnance d‘expropriation. »

article L.311-2 - « Le propriétaire et ['usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre 2
I'expropriant les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux
qui peuvent réclamer des servitudes, »

article L.311-3 - « Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en
demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaftre & l'expropriant, &
- défaut de quoi ifs sont déchus de tous droits & indemnité. » :

Ces formalités doivent étre effectuées dans un délai d'un mois & compter de la notification prévue &
I'article & du présent arrété.

Article 6 - Notifications individuelles préalables

Avant l'ouverture de I'enquéte parcellaire, la notification individuelle du dépét du dossier & la mairie sera
faite par la SEM Ville renouvelée, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, aux
propriétaires figurant sur la liste établie conformément a l'article R1371-3 du code de l'expropriation pour
cause d'utilité publique lorsque leur domicile est connu d'aprés les renseignements recueillis par
l'expropriant, ou & leurs mandataires, gérants, administrateurs ou syndics.

En cas de domicile inconnu, la notification sera faite en double copie au maire de Roubaix ou au maire de
Wattrelos, en fonction du domicile concerné, qui en fera afficher une, et, le cas échéant, aux locataires et
aux preneurs a bail rural. :
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Les propriétaires auxquels la notification aura été faite seront tenus de fournir les indications relatives a
leur identité, ou, & défaut, de donner tous renseignements en leur possession sur |identité du ou des
propriétaires réels.

Article 7 - Composition et consultation du dossier soumis & enquéte publique

Le dossier d'enquéte comportera les piéces exigées par les articles R112-4 et R131-3 du code de
I'expropriation pour cause d‘utilité publique et R123-8 du code de I'environnement et notamment :

« |'étude d'impact actualisée et son résumé non technigue,
* |'avis de I'autorité environnementale et le mémaire en réponse.

Un exemplaire du dossier sur support papier sera disponible, pendant toute la durée de l'enquéte, afin
que toute personnc puisse en prendre connaissance, aux lieux et aux jours et horaires habituels
d’ouverture suivants : :

«  Alamairie des quartiers Nord de Roubaix : du mardi au vendredi de 8h30 & 12h15 et de 13h30 a
17h15 [ le samedi de 8h30 & 12h00,

+  3lamairic de Wattrelos : du mardi au vendredi de 8h00 & 12h30 et de 13h30 a 18h00 / le samedi
de 8h00 & 12h00.

Une version numérique du dossier sera également accessible, pendant toute la durée de l'enquéte sur le
site internet des services de I'Etat dans le Nord 4 |'adresse https:/furls.fr/q47z8u.

Un poste informatique sera en outre mis & la disposition du public en mairie des quartiers Nord de
Roubaix et en mairie de Wattrelos et sera accessible aux jours et heures d'ouverture habituels.

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, dés la publication du présent arrété et pendant
toute la durée de I'enquéte publigue, obtenir communication du dossier d’enquéte auprés du préfet du
Nord, direction des relations avec les collectivités territoriales, bureau de I'urbanisme et de la maitrise
fonciére - 12 rue Jean Sans Peur — CS 20 003 - 59 039 Lille Cedex.

Article 8 - Participation du public

Pendant toute la durée de l'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions :

+ soit en les consignant sur le registre d’enquéte unique a feuillets non mobiles, cdté, paraphé et
ouvert par le commissaire enquéteur, tenu a la disposition aux jours et heures habituels
d'ouverture :

= 2 |a mairic des quartiers Nord de Roubaix : du mardi au vendredi de 8h30 a 12h15 et de
13h30 & 17h15 / le samedi de 8h30 a 12h00

* 3 la mairie de Wattrelos : du mardi au vendredi de 8h00 a 12h30 et de 13h30 & 18h00 / le
samedi de 8h00 a 12h00

» soit en les consignant sur le registre dématérialisé accessible via le lien https://www.registre-
numerique.fr/ep-roubaix-watrellos-lainiere ;

+ soit en les communiquant, de fagon écrite ou orale, directement au commissaire enquéteur
pendant les jours et heures de permanence prévues a l'article 4. Les observations et propositions
écrites seront consultables au siege de 'enquéte.

+  soit par courriel, & l'attention du commissaire enquéteur, 3 |'adresse suivante :
ep-roubaix-watrellos-lainiere@mail.registre-numerigue.fr. Les observations et propositions
transmises par voie électronique seront consultables sur le registre dématérialisé ;

+ soit en les adressant par courrier postal & l'adresse suivante: « Mairie des quartiers Nord de
Roubaix - A l'attention de monsieur le commissaire enquéteur — Projet d’aménagement «la
Lainiere » - 14 place Fosse aux Chénes - 59 100 ROUBAIX ». Toutes ces observations et
propositions seront consultables au siege de I'enquéte.

Toutes contributions réceptionnées avant le mercredi 15 octobre 2025 a 9h00 et aprés le vendredi
14 novembre 2025 3 17h00 ne pourront &tre prises en considération par le commissaire enquéteur.

Les observations et propositions du public seront communicables aux frais de la personne qui en fera la
demande pendant toute la durée de l'enquéte.
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Article 9 - Cl6ture de l'enquéte

A l'expiration du délai d'enquéte, les registres d'enquéte, avec les documents éventuellement annexés,
seront clos et signés par le commissaire enquéteur.

Dans les huit jours qui suivent la cléture des registres d'enquéte, le commissaire enquéteur rencontrera le
porteur de projet et lui communiquera les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal

de synthése. Le porteur de projet disposera d'un délai de quinze jours pour produire ses observations
éventuelles.

Le commissaire enquéteur établira un rapport unique qui relatera le déroulement de l'enquéte et
examinera les observations recueillies et qui comportera le rappel de I'objet du projet, la liste des piéces
composant le dossier d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des propositions

produites durant l'enquéte et le cas échéant, les observations du porteur de projet en réponse aux
observations du public.

Le commissaire enquéteur consignera, dans des documents séparés, au titre de chacune des enquétes
initialement requises, ses conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous
réserves ou défavorables au projet.

Concernant l'enquéte parcellaire, il donnera son avis sur l'emprise des ouvrages projetés et dressera le
proces-verbal de l'opération aprés avoir entendu toutes les personnes susceptibles de I'éclairer,

Article 10 - Transmission du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur

Dans un délai de trente jours a compter de la cldture de I'enquéte, le commissaire enquéteur transmettra
au préfet du Nord (direction des relations avec les collectivités territoriales - bureau de I'urbanisme et de
la maitrise fonciére) I'ensemble du dossier déposé au siége de I'enquéte, accompagné des registres et de
ses piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées.

Il transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du tribunal
administratif de Lille.

Article 11 - Mise a disposition du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur

Deés réception, les copies du rabport et des conclusions du commissaire enquéteur seront adressées par le
préfet du Nord, & la métropole européenne de Lille, & la SEM Ville renouvelée et’ aux mairies de Roubaix et
de Wattrelos.

Ces documents seront tenus a la disposition du public dans les locaux des mairies de Roubaix et de
Wattrelos, de la métropole européenne de Lille, de la SEM Ville renouvelée, et de la préfecture du Nord
pendant un an 4 compter de la date de cléture de |'enquéte,

lls seront également publiés sur le site internet des services de I'Etat dans le Nord 3 l'adresse

https:/jurls.fr/g47zBu pendant un an.
Article 12 - Décisions susceptibles d'étre adoptées au terme de l'enquéte

Au terme de l'enquéte, le préfet du Nord pourra prononcer la déclaration d'utilité publique et le
caractére cessible des parcelles ou droits réels immobiliers utiles & la réalisation de I'opération décrite &
l'article 1 du présent arrété, qui pourra conduire, le cas échéant, au prononcé, par la juge en charge de
I'expropriation dans le département du Nord, d‘une ordonnance d'expropriation.

Article 13 - Notification de I'arrété d'ouverture d'enquéte

Le présent arrété sera notifié aux maires de Roubaix et de Wattrelos, au directeur général de la SEM Ville
renouvelée et au président de la métropole européenne de Lille.

Copie sera adressée au commissaire enquéteur.

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de la préfecture du Nord.
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Article 14 - Exécution

Le secrétaire général de la préfecture du Nord, les maires de Roubaix et de Wattrelos, le président de la
métropole européenne de Lille, le directeur général de la SEM Ville renouvelée et le commissaire
enquéteur sont chargés, chacun pour ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété, dont copie
sera adressée au président du tribunal administratif de Lille.

FaitaLille,le 17 SEP, 2005

Pour le préfet et par délégation,
le secrétaire général

Pierre MOLAGER
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7.2. Procés-verbal de synthése

Philippe VAN DAMME
Commissaire enquéteur

Enquéte publique conjointe
SEM VILLE RENOUVELEE

Enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique du projet d’aménagement

« La Lainiére » sur les communes de Roubaix (59) et Wattrelos (59) et enquéte

parcellaire préalable a la cessibilité des propriétés nécessaire a la réalisation du
projet.

Période d’enquéte du 15 octobre au 14 novembre 2025 inclus.
Prescrite par arrété du 17 septembre 2025

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

du commissaire enquéteur
désigné par décision n° E25000120 / 59 du 25 aoiit 2025
de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille
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L’objet visé par le proces-verbal de synthése est de permettre a la SEM ville renouvelée, maitre
d’ouvrage, d’avoir une connaissance aussi complete que possible des préoccupations ou
suggestions exprimées par le public ayant participé a I’enquéte et par les PPA.

L’article R123-18 du code de I’environnement précise qu’a l'expiration du délai d'enquéte, le
registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire enquéteur et clos par lui.

Apres sa cloture, le commissaire-enquéteur rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable
du projet et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal

de synthése.

Le délai de huit jours court a compter de la réception par le commissaire enquéteur du registre
d'enquéte et des documents annexés.

Le responsable du projet dispose d'un délai de quinze jours, dés réception du PV de synthése,
pour produire ses observations éventuelles.

2. Objet et enjeux de I’enquéte :

Le projet prévoit la réalisation d’un écoquartier, d’environ 112 000 m? de surface de plancher
dont 70 % a vocation économique (activités de petite et moyenne production, de logistique
urbaine et de messagerie ainsi que d’activités tertiaires) et 30 % a vocation d’habitat (locatif
social, logement en accession libre et a prix maitrisés).

A ce stade de I’opération et depuis I’obtention des deux permis d’aménager en 2018, 95 % des
espaces publics sont réalisés ou en cours d’achévement et plus de 70 % du foncier est bati, en
cours de travaux ou sous promesse de vente, marquant ainsi la dynamique du territoire et sa
nouvelle attractivité.

Afin d’acquérir les derniéres parcelles fonciceres nécessaires a la finalisation de I’aménagement,
la MEL a décidé de solliciter la déclaration d’utilité publique (DUP) du projet.

L’enjeu pour la SEM ville renouvelée est de réaliser et faire valider par le public cette enquéte
publique conjointe préalable a la DUP du projet d’aménagement « la Lainiére » sur le
territoire des communes de Roubaix et Wattrelos ; et parcellaire, préalable a la cessibilité
des propriétés nécessaires a la réalisation du projet.

Cette enquéte publique doit tenir compte des documents d’urbanisme en vigueur et de
I’appréciation de la MRAE et des PPA, pour renforcer sa crédibilité juridique.

Les aménagements proposés devront dans tous les cas respecter les espaces naturels et de
I’environnement du projet ; ne pas conduire & une consommation excessive de I’espace ; ne pas générer
d’impact sur les flux de déplacements ; et enfin ne pas nuire a une répartition équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services.

3. Organisation de I’enquéte publique :

3.1- Désignation du commissaire-enquéteur
Ma désignation en qualit¢ de commissaire-enquéteur a été confirmée par la décision n°
E25000120 / 59 du 25 aoiit 2025 de Monsieur le président du tribunal administratif de Lille.

3.2 - L’arrété de la préfecture du Nord fixant I’ouverture de 1’enquéte publique

En date du 17 septembre 2025, cet arrété définit :
» les dates de début et de fin de I’enquéte publique : du mercredi 15 octobre au vendredi 14

novembre 2025 inclus ;

> le lieu de I’enquéte, les dates et heures de permanence du commissaire-enquéteur :
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A la mairie de Wattrelos :
e le mercredi 15 octobre 2025 (ouverture de 1’enquéte) : 9h00 -12h00 ;
e le mardi 4 novembre 2025 : 14h00-17h00.

A la mairie des quartiers Nord de Roubaix :
e le mardi 4 novembre 2025 : 9h00-12h00 ;
e le vendredi 14 novembre 2025 (date de cloture de I’enquéte) de 14h00 a 17h00.

» La mise en place en ligne d’un registre numérique accessible sur un poste installé dans les
deux mairies ou directement sur internet ;

» Les modalités de cloture et de publicité de I’enquéte publique.

4. Information du public :

4.1 - Publicité 1égale par voie de presse :
L’avis a été publi¢ dans la Voix du Nord et Nord Eclair dans les éditions du 24 septembre
2025 et du 17 octobre 2025 ;

4.2 - Publicité complémentaire :
L’affichage a été mis en place fin septembre 2025 :
- en mairie des quartiers Nord de Roubaix — 14, place Fosse aux Chénes — 59100
Roubaix ;
- en mairie de Wattrelos — Place Jean Delvainquicre — 59150 Wattrelos
- sur site, au plus proche des batiments concernés par I’expropriation.

J’ai constaté, de fagon aléatoire, ces affichages lors de mes déplacements dans le secteur et pour
mes permanences.

5. Déroulement de I’enquéte :

L’enquéte publique s’est déroulée sur 31 jours consécutifs, du mercredi 15 octobre 2025 au
vendredi 14 novembre 2025 inclus.
Pendant toute cette période, le dossier était a disposition du public, sous format papier :
- ala mairie des quartiers Nord de Roubaix : du mardi au vendredi de 8H30 a 12H15 et
de 13H30 a 17H15 ; le samedi de 8H30 a 12HOO ;
- alamairie de Wattrelos : du mardi au vendredi de 8H00 a 12H30 et de 13H30 a 18HO0O ;
le samedi de 8H30 a 12HO00 ;

Il pouvait également étre consulté sous format dématérialisé :
- sur le registre numérique a l'adresse suivante : https://urls.fr/q47zBu ;
- sur un poste informatique mis a la disposition du public a la mairie des quartiers Nord
de Roubaix et en mairie de Wattrelos, aux heures d'ouverture exposées supra.

Pendant toute la durée de l'enquéte, le public pouvait présenter ses observations et / ou
propositions :
- sur les registres papier mis a la disposition du public a la mairie des quartiers Nord de
Roubaix et en mairie de Wattrelos, aux heures d'ouverture habituelles des bureaux ;
- par courrier adress¢ a : Monsieur le commissaire enquéteur — mairie des quartiers Nord
de Roubaix — 14, place Fosse aux Chénes — 59100 Roubaix ;
- par voie ¢lectronique sur le registre dématérialis€é a l'adresse suivante
https://www.registre-numerique.fr/ep-roubaix-wattrelos-lainiere ;
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- par courriecl a l'adresse suivante : ep-roubaix-wattrelos-lainiere(@mail.registre-

numerique.fr ;
- de vive voix, en me rencontrant lors des permanences.

6. Observations du public :

6.1 Lors des permanences :

Jai regu 1 visite (2 personnes) a I’occasion des 4 permanences organisées pour cette enquéte
publique.

Monsieur FOUZACHE et Madame DHELLIN (présidente du syndic de copropriétés) habitent
une résidence achevée, livrée en juin 2025, qui se situe square de La Laine a Wattrelos, entre
la rue du commandant BOSSUT et la rue du Peignage Amédée Prouvost. Ils sont venus me
parler de problémes d’insécurité et de problemes liés aux aménagements extérieurs. Le détail
de leurs remarques est expos¢ infra.

6.2 En dehors des permanences :

- Registres papiers (Wattrelos + Roubaix) :

Aucune observation n’a été portée sur les registres de Wattrelos et Roubaix en dehors de mes
permanences.

- Registre numérique :
Le registre numérique a fait I’objet de 26 visites, 131 consultations de documents, et 19
téléchargements, preuves que 1’enquéte publique conjointe a intéressé un public conséquent
malgré la faiblesse du nombre de contributions spécifiques.
1 seule contribution a été enregistrée ; elle est exposée infra.

- Courriers regus :
Un courrier a été regu le 30 octobre 2025 en mairie de Roubaix. Monsieur Verdoncq, concerné
par ’enquéte parcellaire, a €crit une lettre au commissaire enquéteur, pour lui signifier son
désaccord avec I’expropriation dont il fait I’objet.

- Courriels :

Aucun courriel n’est parvenu sur I’email ouvert spécialement pour cette enquéte publique.

6.3 Observations recues :

Trois habitants de Wattrelos se sont prononcés autour de 4 thématiques spécifiques détaillées
dans le tableau infra.

7. Les réponses de la SEM ville renouvelée aux recommandations de la MRAE :

En aotit 2025, la SEM ville renouvelée a rédigé un mémoire de réponses a 1’avis de la mission
régionale d’autorité environnementale Hauts de France, en date du 24 juin 2025.
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Les réponses suivantes ont été apportées par la SEM ville renouvelée :

Objets Recommandations | Réponse SEM ville Appréciation du
MRAE renouvelée commissaire
enquéteur
Résumé non A rédiger Le résumé non technique | Rédaction du résumé
technique de I’étude d’impact a été | non technique
rédigé et il reprend les | constatée  par le
¢léments du projet et ses | commissaire
impacts de  manicre | enquéteur
synthétique.
Etat initial de Fournir les Les principaux fichiers | La SEM ville
I’environnement documents numériques mis a jour | renouvelée a répondu

principaux dans

des fichiers
numériques
spécifiques, avec
des sommaires
détaillés et
interactifs.

Lister les annexes et
de les présenter dans
des documents
séparés.

Préciser les
évolutions apportées
par rapport au projet
initial et aux études

dans des documents
séparés et avec des
sommaires interactifs

sont joints au mémoire de
réponse.

aux recommandations
de la MRAe et a joint
un tableau sur
I’évolution des
mesures prises entre
les études d’impact de
2013, 2017 et 2025.
Le chapitre 1.4 du

rapport du
commissaire

enquéteur précise
I’ensemble des

réponses de la SEM
ville renouvelée.

d’impacts
antérieures.

Mesures d’ERC Détailler Les mesures d’ERC sont | La SEM ville
I’ensemble des | détaillées dans le chapitre | renouvelée a détaillé
mesures 1.42.2 du rapport du|les mesures d’ERC
d’évitement, de | commissaire enquéteur qui répondent aux
réduction et de souhaits de la MRAe.
compensation
retenues dans le
cadre de [1’étude
d’impact.

Faire un bilan du
suivi de ces
mesures.

Proposer des
mesures
additionnelles.

Voie verte Compléter Cette voie verte sera une | Un suivi écologique
I’étude continuité écologique | des mesures prises
d’impact  par avec présence avérée | sera réalisé.
un volet d’especes protégées. Un plan d’actions et
spécifique a la ] des mesures
voie verte. Les habitats pour les | aqditionnelles seront

olseaux, 1nsectes et petits Proposés.
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mammifeéres seront
préserves.

Le sol aura la capacité
d’absorber les  eaux
pluviales.

Le mémoire de
réponses est précis et
clair.

Eaux usées et
pluviales

Leur gestion sur le
site de La Lainiére
doit étre précisée.

Un dossier loi sur I’eau a
fait I’objet d’un arrété le
21 janvier 2019.

Pour les pluies
centennales, des bassins
ont ¢t¢ aménages.

Le PLU 3 de la MEL
apporte des
préconisations sur le rejet
des eaux pluviales.

Les réponses de la
SEM ville renouvelée
sont satisfaisantes.

Sites et sols
pollués

Préciser les
dispositions

prévues pour
s’assurer de la
pérennité des

mesures de gestion
des sols pollués sur
le long terme.

Une Evaluation
Quantitative des Risques
Sanitaires (EQRS) a été
systématiquement
conduite.

Dans le cadre du DLE, la
SEM ville renouvelée a
fait installer des
piézometres pour la
surveillance de la qualité
des eaux souterraines,
conformément aux
exigences en vigueur.

Les réponses de la
SEM ville renouvelée
sont satisfaisantes.

Risques
technologiques

Reprendre dans le
détail les servitudes
et contraintes
associées a la
canalisation de gaz.

La servitude 13 relative au
transport de gaz naturel

est positionnée a
I’extrémit¢ Sud-Est du
périmetre de la
concession

d’aménagement sur une
emprise fonciere (BE
191, rue du Chemin de
Fer a Roubaix).

La canalisation est
protégée par une bande de
servitude.

Dans  celle-ci, toute
construction est interdite.
Il n’y a pas de fondation a
moins de 10 métres de la
canalisation.

Les réponses de la
SEM ville renouvelée
sont satisfaisantes.
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8. Les questions du commissaire enquéteur relatives aux observations des PPA :

> SDIS:

Le SDIS a demandé¢ le 16 juin 2022 (Lettre GPRS/CH n°URB22.729), que les voies de
circulation créées dans et autour du site de La Lainicre, soient dimensionnées afin de permettre
aux véhicules de secours l'accessibilité aux différentes parcelles...

La SEM ville renouvelée peut-elle confirmer que cette directive a bien été suivie des faits ?

9. Les questions du commissaire enquéteur relatives aux observations du public :

Le 4 novembre 2025, lors de ma permanence en mairie de Wattrelos, la visite de 2 personnes a
engendré des observations sur le projet. Elles sont présentes dans le registre papier de Wattrelos.
Le 13 novembre 2025, une contribution a été enregistrée sur le registre numérique.

Les habitants se sont prononcés autour de 4 thématiques spécifiques détaillées dans le tableau

ci-dessous :
THEMES Nom Demande Question du
Prénom commissaire
enquéteur

THEME N° 1 : Monsieur Monsieur FOUZACHE | Bien que I’insécurité

INSECURITE FOUZACHE Said | e¢ Madame DHELLIN | ne fasse pas partie des
ot Madame | (présidente du syndic de | thématiques étudiées
DHELLIN Manon, copropriétés)  habitent | dans notre enquéte

. . une résidence achevée, | publique et que la

;?ﬁgisr:ntaﬁggsigzi livrée en juin 2025, qui | SEM ville renouvelée

DHAINAUT Jean-
Philippe ; Madame
BENHADDA

Nadia; Madame
JADID Guislaine
et Madame
LEVEUGLE

Violaine, habitant
tous le square de la
Laine a Wattrelos
(ceux-ci ont été
signataires du
document qui m’a
¢t¢ remis le 4

se situe square de La
Laine a Wattrelos, entre
la rue du commandant
BOSSUT et la rue du

Peignage Amédée
Prouvost.

Au bout de la rue
Prouvost, donnant sur

leur logement, se trouve
le batiment des restos du
ceceur avec un parking
bitumé situé dans une
impasse. Ce lieu est
I’objet de nombreuses
incivilités le SOIr :
drogue, courses a moto,

soit déja intervenue
pour mettre en place
des plots devant les
restos du cceur,
comment la SEM ville
renouvelée peut
rassurer ces habitants
de Wattrelos ?

I’Horloge"
permet a certains d’y
venir faire de la moto

novembre 2025 et dépdt  d’ordures, de
qui est présent dans | protoxyde d’azote...
le registre papier de | (nombreuses  photos
Wattrelos). fournies au commissaire
enquéteur).
L’ensemble des
habitants cités partagent
cette opinion.
Monsieur  Luis | La création et | Bien que I’insécurité ne
MOREIRA  de | I'ouverture de cette | fasse pas partie des
Wattrelos nouvelle rue nommée | thématiques  étudiées
"Rue de dans notre enquéte

publique, comment la
SEM ville renouvelée
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cross. Il est urgent de
prendre des mesures
de sécurité,
I’installation d’une
caméra serait tres utile.

peut  rassurer  cet
habitant de Wattrelos ?

THEME N° 2 : Monsieur  Luis | Larue de I’horloge qui | Bien que la sécurité
SECURITE MOREIRA  de | donne accés au site de | routiere ne fasse pas
ROUTIERE Wattrelos La Lainiére et qui | Partie des thématiques
débouche rue des | €tudiées dans notre
Patriotes pose un enquéte p“bliq}le’
\ f s comment la SEM ville
probléme de sécurité : ,
! renouvelée peut
il faut ma‘rquer qu sol rassurer cet habitant
le STOP a la peinture | 4o Wattrelos ?
et bien le signaler par
un panneau visible.
Monsieur Luis | Pour les conducteurs | Bien que la sécurité
MOREIRA de | qui remonte la rue des | routiere ne fasse pas
Wattrelos Patriotes, indiquer par | Partie des thématiques
un panneau qu’’ils ont ét“dif’:’s dans blITOtre
e enquéte publique,
l? priorité sur la rue de comment la SEM ville
I’horloge. A
renouvelée peut
rassurer cet habitant
de Wattrelos ?
Monsieur Luis | Le passage des camions | Quelle réponse peut
MOREIRA de | risque un affaissement | donner la SEM ville
Wattrelos de la chaussée au niveau | renouvelée ?
des plaques d’égouts, rue
des Patriotes.
THEME N°3: Monsieur Luis | Le fréquent passage des | Quelle réponse peut
NUISANCES MOREIRA de | camions va provoquer | donner la SEM ville
Wattrelos des nuisances sonores | renouvelée ?
pour les riverains qui
habitent en face, dans les
maisons Delcroix.
THEME N° 4 : Monsieur Plusieurs aménagements | Quelle réponse peut
AMENAGEMENTS FOUZACHE Said | extérieurs et espaces | donner la SEM ville
EXTERIEURS - VOIE ket Madame communs ne sont pas | renouvelée ?

VERTE

DHELLIN Manon|
(président du syndic
de copropriété)
représentaient par
ailleurs Monsieur
DHAINAUT Jean-
Philippe ; Madame
BENHADDA
Nadia; Madame
JADID Guislaine
et Madame
LEVEUGLE
Violaine, habitant
tous le square de la
Laine a Wattrelos
(ceux-ci ont été

signataires du

achevés ou ne répondent
pas aux engagements
initiaux du promoteur :
la voie verte devait étre
finalisée a la livraison
des logements; ce qui
n’est pas le cas encore
aujourd’hui.
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document qui m’a
¢t¢ remis le 4
novembre 2025 et
qui est présent
dans le registre
papier de
Wattrelos).

Monsieur
FOUZACHE Said
et Madame
DHELLIN Manon
(président du
syndic de
copropriéte)
représentaient par
ailleurs Monsieur
DHAINAUT Jean-
Philippe ; Madame
BENHADDA
Nadia; Madame
JADID Guislaine
et Madame
LEVEUGLE
Violaine, habitant
tous le square de la
Laine a Wattrelos
(ceux-ci ont été
signataires du
document qui m’a
¢té remis le 4
novembre 2025 et
qui est présent dans
le registre papier

Les espaces poubelles
sont inadaptés. La
société de ramassage ne
peut pas y accéder.

Quelle réponse peut
donner la SEM ville
renouvelée ?

DHAINAUT Jean-
Philippe ; Madame
BENHADDA

Nadia; Madame
JADID Guislaine
ct Madame
LEVEUGLE

Violaine, habitant
tous le square de la
Laine a Wattrelos
(ceux-ci  ont été

de Wattrelos).

Monsieur Les écoulements d’eaux | Quelle réponse peut
FOUZACHE Said | usées ne sont pas | donner la SEM ville
ot Madame | bitumés, ce qui crée des | renouvelée ?
DHELLIN Manon | trous dangereux sur les

(président du trottoirs.

syndic de

copropriété)

représentaient par

ailleurs Monsieur
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signataires du
document qui m’a
¢t¢ remis le 4
novembre 2025 et
qui est présent dans
le registre papier de

DHAINAUT Jean-
Philippe ; Madame
BENHADDA

Nadia; Madame
JADID Guislaine
et Madame
LEVEUGLE

\Violaine, habitant
tous le square de la
Laine a Wattrelos
(ceux-ci ont ¢été
signataires du
document qui m’a
¢té remis le 4
novembre 2025 et
qui est présent dans
le registre papier de

Wattrelos).
Monsieur les terrains de deux | Quelle réponse peut
FOUZACHE Said | logements ont ét¢ mal | donner la SEM ville
ot Madame | bornés et occasionnent | renouvelée ?
DHELLIN Manon | 9¢8 litiges avec
(président du VILOGIA, propriétaire
. des terrains attenants.
syndic de
copropriéte)
représentaient par
ailleurs Monsieur

DHAINAUT Jean-
Philippe ; Madame
BENHADDA

Nadia; Madame
JADID Guislaine
ct Madame
LEVEUGLE

Violaine, habitant
tous le square de la
Laine a Wattrelos
(ceux-ci  ont été

Wattrelos).
Monsieur Les propriétaires de ces | Que peut dire la SEM
FOUZACHE Said | logements demandent le | ville renouvelée pour
ot Madame | report de la validation du | rassurer ces
DHELLIN Manon | Projet, tant que les | propriétaires ?
(président du ame:qagements

. exterieurs et espaces
syndic de

Yl communs ne sont pas

coprf)prlet?) terminés et conformes
rgpresentalent par | aux engagements
ailleurs Monsieur | contractuels.
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signataires du
document qui m’a
¢t¢ remis le 4
novembre 2025 et
qui est présent dans
le registre papier de
Wattrelos).

10. Question complémentaire du commissaire-enquéteur :

> Questions relatives au bilan de la concertation de 2013 :

- Dans les conclusions de la concertation de 2013, il avait é&té demandé de créer une
« maison du projet », localisée a la maison de la filature, permettant de valoriser le
capital culturel du site, ainsi qu’un espace qui retrace son identité et son histoire.

Pouvez-vous confirmer que cet espace a vu ou va voir le jour ?

- Dans ce méme document, il était demandé que la mémoire de ’activité textile soit
gardée dans le projet du site de « La Lainiere ».

Cette mémoire a-t-elle été préservée ? et comment ?

» Question relative aux parcelles non intégrées a 1’enquéte parcellaire :

Pourquoi les parcelles BE 100 et BE 101 ne font pas partie de cette enquéte parcellaire ?
Qu’en pensez-vous pouvoir indemniser ces propriétaires ?

> Question relative a Uefficacité énergétique du projet :

Le projet du site de La Lainieére promettait I’efficacité énergétique, en misant sur I’efficience
énergétique : réduction des consommations, production locale, et recherche de solutions de
stockage et de partage de 1’énergie.

Pensez-vous qu’au stade actuel, cet objectif est d’ores et déja atteint ?

> Questions sur I’étude d’impact 2025 :

L’¢étude d’impact a été réactualisée en 2025, notamment suite a des recommandations émises
par la DREAL.

Pourriez-vous adresser au commissaire enquéteur ces recommandations de la DREAL ?

La MRAe recommande ’appui d’un hydrogéologue, afin de poursuivre la réflexion devant
conduire a une gestion des eaux pluviales et usées différenciée pour un fonctionnement optimal
de la station d’épuration, que ce soit a I’échelle du projet et a 1’échelle du territoire raccordé a
la station d’épuration.

Cette recommandation a-t-elle été suivie ?

La SEM Ville renouvelée a proposé des mesures alternatives pour la réimplantation de I’Ophrys
Abeille.

Quels sont les premiers résultats de cette démarche ? Sont-ils prometteurs ?

Dans son rapport de 2025, la MRAe a demand¢ a la SEM ville renouvelée d’illustrer par des
cartographies les localisations de pollutions résiduelles (concentrées ou diffuses) sur
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I’ensemble du site et d’y superposer les aménagements projetés ainsi que les mesures mises en
place.

Avez-vous pu réaliser cette cartographie ?

> Question sur ’offre économique de la Lainiére :

Depuis 2020, des entreprises se sont installées sur les parcelles prévues a cet effet : Deltasol, le
village d’artisans d’Axtom Développement, les 8230 m2 sur le lot 5 destinés a des cellules en
location, le programme de logistique urbaine sur les lots L3, L4 et L6 etc...

Avez-vous un point de situation sur ’activité et la pérennité de ces entreprises installées
depuis 2020 ?

> Question sur I’actualisation de 2024 du SRADDET Hauts de France :

Dans le dossier d’enquéte publique, il est fait référence au SRADDET Hauts de France de 2020.
Or, la Région Hauts-de-France a élabor¢ de nouvelles propositions, validées en séance pléniere
en 2024. Dont un volet logistique (flux des marchandises), un volet climat-air-énergie
(renouvelable a privilégier) et un volet déchets qui sont priorisés.

La SEM ville renouvelée a-t-elle pris en compte ces modifications ?

11. Réponses et observations du porteur de projet :

Il est demand¢ au maitre d’ouvrage de transmettre au commissaire enquéteur ses arguments en
répondant point par point a chacun de ces themes et ce, dans un délai de 15 jours ; soit au plus
tard le 7 décembre 2025.

Au-dela de cette date, rien ne pourra plus €tre pris en compte pour la rédaction des conclusions.
Le maitre d’ouvrage peut, a son initiative et s’il I’estime nécessaire, produire dans son mémoire,
des observations complémentaires, sans rapport avec les points évoqués dans ce proces-verbal,
mais pouvant éclairer le commissaire enquéteur dans la formulation de son avis.

Remis a la SEM ville renouvelée
le 22 novembre 2025 Recu le 22 novembre 2025
Le commissaire enquéteur Le maitre d’ouvrage
Philippe Van Damme Nom et qualité

ville
renouvelge ©Geeee LoMONACO

75 rue de Tournai
C8 40117 - 55332 Yourcoing Cedex
03.20.11.88 11 - contact@semr.tr
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7.3. Mémoire en réponse au procés-verbal de synthese

- s séMV!”e -
la lainiers renouvelée

OP 1379- LA LAINIERE

Enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique (DUP) et enquéte parcellaire préalable & la cessibilité des
propriétés nécessaires a la réalisation du projet

Procés verbal du commissaire enguéteur, M Philippe Van Damme, en date du 22 novembre 2025 // Béponses et
| ille A -

Le W
QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR RELATIVES AUX OBSERVATIONS DU PPA

Surle SDTS: « Le SDIS a demandé le 16 juin 2022 (Lettre GPRS/CH n°*URB22.728), que les voles de circulation créées
dans et autour du site de La Lainiére, solent dimansionnges afin de permattre aux véhicules de secours laccessibilité
aux difféerentes parcelles..

La SEM ville renouvelée peut-elle confirmer gue cette diractive a bien été suivie des faits ?»

L'objectif du projet urbain de la Lainiére consiste & réhabiliter d'anciennes friches textiles en un quartier mixte
garantissant une gualité et un cadre de vie pour tous sesusagers. Il s'agit d'un projet a forte dominante économigque
qui sera porteur d'emplois et qui bénéficie aux habitants des quartiers.

Au global, sur les 112 000 m® de surface de plancher (SDP) sur un foncier mutable de 26 ha, il s'agit de porter TO%
de foncier & vocation économique (activités de petites et moyennes productions, activités de services aux
entreprises nécessitant un ateller/du stockage ou encore des activités liées aux batiments et aux travaux publics)
et 30 7 de foncier & vocation dhabitat

Afin que la mixité d'usages soit un succés fonctionnel, la Lainiére nécessite une libre circulation des poids-lourds et
véhicules de secours avec une incidence minimale pour l'espace domestique adjacent.

Ainsi, 'ensemble des voles situées dans le périmétre de la concession d'aménagement a été dimensionné afin de
permettre aux poids-lourds et véhicules de secours de circuler librement tout en se croisanten double sens.

Par conséquent, cette directive a bien &té prise en compte dés le démarrage des &tudes de conception. Les
différentes parcelles privées situées au sein du projet sont accessibles aux véhicules de secours via les voies de

circulation intérieures créées.
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QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR /OBSERVATIONS DU PUBLIC

La visite de 2 personnes le 4 novembre 2025 lors de la permanenceen mairie de Wattrelos, a engendré des observations sur le projet.

Question du
Thémes Nom Prénom Demande commissaire Réponses et observations de Ville Renouvelée
enquéteur
Le ijet de la Lainiére a fait Fobjet d'une Etude de Sureté et de Sécurité Publique (ESSP)en début
d'année 2018 par le cabinet ALTHING conformément & l'article R. 114-1 du code de 'u isme
ainsi que d'un compte-rendu / évaluation de la sous-commission départementale pour la sécurité
publique en date du 13 juin 2018.
Cette étude et Févaluation de la sous-commission départementale ont relevé que limpasse des
activités pourraitdevenir une zone de regroupement et que, dans cette configuration, les forces de
Fordre pourraient voir leurs interventions plus compliquées (possibilité de guet-apens).
L'analyse du référent sécurité a donc indiqué que « Fimpasse rue des activités est & supprimer si
MO&EigLﬂ' FO#!}S_CL;‘PE at possible; & défaut la zone doit étre traitée avec un éclairage et une vidéoprotection adaptés ».
Mansieur Jfacame
FOUZACHE Said et | (Présidente dusyndic de [ des étre au%q_rlmee ocar elle permet et permettra d'accéder aux
Madame DHELLIN copropriétés) habitent Bien que locaux des Restos du cceur et de Pentreprise F et, au terme de Faménagement de |a Lainiére, au
Manon, une résidence achevée, Mins&curits ne lotPAG et & ses entrelzﬂses économiques, il a été décidé de mettre enPIace de réclalrage puh||c
re Préaentalent par 5"&?;:#2528: L‘;'I'".II 32 | rasse pas partie ainsi que le génie civil suffisant pour nstallat mﬁ;g{m‘f
DHAINAUT doan. | Wattrlos.entrsla e du |y netiy o #
Philippe :Madame | COMmMandant BOSSUT et étudiéeaqdans Cc des iques rencontrées par les habitants, tant que la surveillance naturelle
BENCIADDA Nadia-: larue du Peignage notre enquéte n'est pas assurde entlarement par les habitants et les salariés présents, il a &té décidé de limiter
Madame JADID Amédee Prouvost publique et que | transitoirementFacoes a cet espace par la mise en place de béton et de rendre inaccessible &
Guislaine et o &igaogégﬁ:;mesur 18 SEM ville: la circulation automobile la quasH:atall:e dgs espa;.es extérieurs, hormis pour Fentreprise STEF et
& es Restos du coeur.
Théme n°l: LhEﬂ\?SﬁgEE leur lagement, se trauve E‘Z'—‘g’m;:ﬁiiﬂg
Insacurite Violgine, habitant | '8 batiment des restos du olur mattre en
toUa 16 Sejuare dbla | Coeuravesunparking | FEGLTERE RS
Laine & E‘Naltreloa bitume situé dans une P devant \?93
{ceux-clont &t& impagse. Ce lisu est restos ducosur,
signataires du Fobjet da nombrouses commentla
dco%lment i ma incivilités le soir: drugue SEM ville
até rem]gle 4 courses & moto, dspot renouvelée
novembre 2025 et dordures, de pratoxyde eut rassurer
ui est présent dazote. {nombrauses ges habitants
::qlans e regiatre photos fournies au de Wattrelos ?
a Ier’%e commissaire enguéteur). :
a't:'t relos) Lensamble des habitants
- cités parta?ent cette
Vu
Par ailleurs, la Ville de Wattrelos a accentué le passage de la police municipale et de la police
nationale sur zone.
EEn définitif, Ville Renouvelée, en tant qu‘aménngeur dela Lalnlere, n a pas les prérogatlves niles
compétences pour répondre pleir qui du de police de
la mairie de Wattrelos. Ville Renouvelée est toutefols en lien avec la Mairie de Wattrelos,ju u'a la
rétrocession de ces futurs espaces publics, afin de permettre au Maire d’exercer son pouvoir de
police dans les meilleures pour les hab
Ville Renouvelée réalise bien les aménagements extérieurs de la Lainiére, dont Faménagement du
futur espace public qu'est la voie verte située entre les logements de Fopération « Fil Green » (voie
différente de la voie verte située sur Femprise de Panclenne voie ferrée & et n'est pas a linitiative
des engag que pr les pr S iliers vis-a-vis de leurs acquéreurs.
Pour autant, Ville R bien de I'amé de la voie verte.
LLa préparation des terralns, I'éclalr 30 ubllc et le trottoir en bétonlongeant les cinq maisons du
promoteur NACARAT (lot P. res et déja été réalisés. La réalisation du chemin central en
sable stabilisé ainsi que les plantnﬂons seront réalisés durant 'hiver 2025/2026 pour des raisons
giques et envir
Plusieurs aménagements
extérieurs et espaces
c&mgﬂuns ne sont %as
achevés ou ne répondent 4
pas aux engagements anlt‘%;%%%ﬁ:
initiaux du promoteur :la P SEM ville
Thémen°4: vole verte devait étre renouvelés 2
Aménagements finalisée & la livraison des 2
extérieurs — logements ; ce qui n'est
Voie verte pas le cas encore
aujourd'hul.

beques
concassins.
stabiisses

Coupe dé Ia voie v

orto

Les espaces poubelles
sontinadaptés.La
société de ramassage ne
peut pas y accéder.

Quelle réponse
peut donner la
SEM ville
renouvelée ?

Ville Renouvelée s’assure, en sa qualité d'aména eur, que les locaux poubelles sont bien prévus
dans les demandes de Permis de Ci C s, tel que cela fat le cas dans le PC
déposé par NACA AT pour celot PAL
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e %ermis de construire a fait Fobjet d'un arrété en date du 2 février 2022 de Monsieur le Maire de
ille de Wattrelos sous le numéro PC 059650 21 00043, validant de fait le local poubelle d'un
point de vue réglementaire.

Il appartient au promoteur NACARAT de répondre & la demande des propriétaires et de se
rapprocher des services de la Métropole Européenne de Lille (MEL), qui a la compétence en la
matiére, afin de répondre favorablement et solder le probléme relaté par les propriétaires.

Les écoulements d'eaux
usées ne sont pas
bitumes, ce qui crée des
trous dangereux sur les
rottoirs

Cuelle réponse
peut donner la
SEM ville
renouvelée ?

Ville Renouvelée, en sa qualité d‘aménaqeur, 4 installé les 5 regards du réseau d’assainissement
eaux usées au pied de chacune des 5 habi pour cue le pr ir NACARAT se raccorde
dedans (sachant que Fopération de NACARAT dénommeée « Fil Green » comprend la réalisation de
76 logements).

Pour autant, cela n‘ayant pas été fait, NACARAT a été dans l'obligation dlouvrir une partie du
trottoir en béton réalisé par Ville Renouvelée au droit de la voie verte pour procéder aux 5
raccordements.

Dans I'attente de recouler les bétons, NACARAT a mis en ceuvre un sable pour remblayer et mettre
en sécurité les fouilles.

Il appartient au promoteur NACARAT de reprendre les fouilles par la mise en place d'un béton, afin
de répondre & ses engagements et ses obligations en vue de la rétrocession de ces espacesa la
MEL; et ce au plus tard & la fin de Pintervention de Faménageur.

Les terrains de deux Cue peut dire la
logements ont &t& mal ville Ville Renouvelée céde systématiquement ses terrains aprés la réalisation d'un bornage et
bofnés et occasionnent renouvelae Finstallation dé bornes que Facquéreur doit maintenir en Pétat sur site.

des litiges avec

pour rassurer

VILOGIA, propriétaire
des terrains attenants.

proprigtaires ?

Ville Renouvelée a été informée de ces erreurs par le promoteur NACARAT qui a responsabilisé

VILOGIA, propriétaire des terrains mitoyens. Les parties ont eng qé un géométre expert afin de

constater sur le terrain les bornages déja effectu s et afin de régulariser la situation. Le rendez-
vous sur site a eu lieu le vendredi 14 novembre en présence des propriétaires.

1l appartient au promoteur NACARAT et au bailleur VILOGIA de régler ce litige qui affecte en 1%
lieu les nouveaux acquéreurs.

Les proprietares de ces
logements demandent le
report de la validation du
projet, tant que les
améanagemants
extérieurs et espaces
COMMUNS Ne sont pas
terminés et conformes
aux engagements
contractuels.

Cue peutdire la
SEM Ville
Renouvelée
pour rassurer
ces
proprigtaires ?

En sa qualité d’laménageur, Ville Renouvelée regrette que les propriétaires rencontrent toutes ces
difficultés. Ville Renouvelée met en ceuvre tous les moyens en sa capacité pour participer a la
résolution de ceux—ci, dans la limite de sa propre responsabilité, mais ceux-ci sont sous la

responsabilité unique de NACARAT qui en a parf

conr e,

Une contribution

a ete enregistrée su

r le registre numérique le

13 novemnbre 2025.

Question du

panneau visible.

peut rassurer
cet habitant de

Thémes Nom Prénom Demande commissaire Réponses et observations de Ville Renouvelée
enguéteur
Bien que
linsécurité ne
La création et louverture | fasse pas partie
da cams fiouvelie rue des rojet de la Lainiére a fait 'objet d'une Etude de Sureté et de Sécurité Publique (ESSP) en début
nommee "Rue de thématiques
IHorloge" permet & éwd‘-eefdﬂns F;nnée 2018 par le cabinet ALTHING conformément & l'article R. 114-1 du code de lurbanisme
Theme n°l: certains (?y venir faire de | notre enquéte ainsi que d'un compte-rendu / évaluation de la sous-commission départementale pour la sécurité
Insécurité lamoto cross. 1l est publique publigue en date du 13 juin 2018.
urgent de prendre das comment la
mesures de securité, SEM ville ‘Cette étude et Pévaluation de la sous-commission départementale ont relevé que «des
lnstallation d'une rencuvelge phénoménes de déviances routiéres sont également constatées (vitesses, rodéos, .)» dans
caméra serait trés utile. peut rassurer Fenvironnement immédiat.
C%zf‘ﬁg%’g‘,ﬁe L'analyse du référent sécurité a donc préconisé pour la Lainiére « limplantation d'une zone 30 pour
Monsieur Luis Sen & casser la vitesse plutét que Faménagement d’un plateau».
MOREIRA de Jue
Wattrelos i rcﬁ?g{é ﬁe De fait,en accord avec la MEL et les Villes de Roubaix et de Wattrelos, Fensemble de la concession
La rue de 'horloge qui fasse pas partie | '8mMénagement sera passé en zone 30, avec mise en place de priorité a droite en cosur de site et
dor?_r;eLaa?rigrsea:lste de des panneaux « cédez le passage » en sortie de vole avec les rues adjacentes existantes.
i -
thématiques
%E?D“fhe e é1|_“:|\ee§qdans Ainsl la rue de Ihorloge sera bien passée en zone 30, avec mise en place de priorité 4 droite avec
Théme n®2: prob?em%zpsoéiiﬁ?é 0 notre enquéte les voies internes a la Lainiére (ex: avec la rue de la Reine) tandis que Fémergence de la rue de
Sécurité faut marguer au sol le publique Fhorloge avec la rue des Patriotes sera traitée en « cédez le passage » rendant ainsi prioritaire la
routiere STOP & la peinture et comment la rue des Patriotes sur la rue de FHorloge & \Wattrelos. Ces travaux de signalisation seront entrepris
bien le signaler par un reSrFol\L’]\Ye”lEe prévisionnellement avant Pété 2026 au moment oil les voiries seront ouvertes 4 la circulation, soit

aprés les travaux de reprise.

Wattrelos 2
Four les conducteurs gui Bien que la
remonte la rue des sécurité
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Patriotes, \ndlquer par un routiére ne
pannezau quils ont la fasse pas partie
priorité sur larue de des
I'horloge. thématigues
étudiées dans
notre enquéte
publique,
comment la
SEM ville
renouvelée
eut rassurer
cet habitant de
Wattrelos 2
Gestion du carrefour rue de Horloge / rue de la Reine sous la forme de « priorité & droite »
Gestion du carrefour rue de PHorloge / rue des Patriotes sous la forme d'un « cédez le passage »
Par ailleurs, le génie civil suffisant a &té mis en place par Ville Renouvelée permettant Finstallation &
terme de dispositifs de vidéoprotection & la charge des collectivités.
Ville Renouvelée prendra attache auprés de la Ville de Wattrelos et la MEL pour faire remonter les
linquiétudes des habitants.
L&%ﬁfaﬁ%g‘ziﬁgmgﬁf Cuelleréponse | Le périmétre de la ion d'amé ent ne s'étend pas a la rue des Patriotes & Wattrelos qui
de |a chaussee au niveay | Peutdonnerla reléve de la responsabilité de la Métropole Européenne de Lille et de la Ville de Wattrelos.
des plagues dégouts, rug SEM vile
des Patrictes renouvelée ? Ce sujet sera rapporté aux bons inter par Ville
Conformément au plan de circulation de la Lainiére, les poids-lourds emprunteront les voies
internes & Ia Lainiére pour entrer/sortir au niveau du carrefour & feux installé a Pintersection de la
rue du P A Pr et du boulevard de la Liberté & Wattrelos, limitant donc la
Le fréquent passage des circulation des poids-lourds sur la rue des Patriotes.
©camions va provoguer Quelle réponse
Théme n°3: des nuisances sonores peut donner la [Par ailleurs, une &tude d’im gac( acousticue a été réalisée par le bureau d'étude KIETUDES en
Nuisances our les riveraing qui SEM ville novembre 2024 dans le cadre de la mise & jour de Pétude cfimpact.
habitent en face, dans les renouvelée ? Les modélisations effectuées suivant les projections de trafic routier, réalisées Euant 4 elles par le
maisons Delcrobx. bureau d'étude EGIS, concluent & une augmentation sonore eomprlse entre0,56 et 1,25 dBA sur la
rue des Patriotes, soit en dessous d'une géne pour les riverains définie par Tarticle 2 du décret
n°95-22 du janvier 1995 relatif & la limitation du bruit des aménagemems
rastructures de transports terrestres (géne > 2 dBA).
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QUESTIONS COMPLEMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

T

Sur le Dian de la concertation de 2013
- «Dans les conclusions de la concertation de 2013, il avait 8té demandé de créer une « maison du projet »,
locafisée & la maison de la filature, permettant de valoriser ke capital culturel du site, ainsi guun espace qui
retrace son identité et son histoire.

Pouvez-vous confirmer gue cet espace a vu ou va voir ke jour 2 »
-« Dans ce méme document, il était demandé que fa mémeire de 'activité textile soit gardée dans le projet du
site de « La Lainiére »,
- Cette mémoire a-t-elle @t préservée ? et comment ? »

1. La maison du projet de la Lainiére a été congue par le groupement Carlos ARROYO / EKOA selon une démarche
« cradie to cradle » en lien avec les intentions d'économie circulaire sur la Lainiérg c'est-a-dire qu'elle ouvre les
portes d'une société o les produits, considérés comme des sources de pollution, peuvent étre repensés afin davoir
un impact sur l'environnement de Fhumain.
Livrée en 2016, soit 2 ans aprés le démarrage de la concession d'aménagement, la maison du projet estiun des
miers batiments en France qui laisse une empreinte positive pour chaque phase de la vie du batiment
construction, exploitation, déconstruction), raison pour laquelle il est le 1+ batiment Frangais labellisé « cradie to
cradle ».

mRson du projec connant sur In rus O & Wattralon, sur Tanclon site ofe ia Lainidre

Aprés sa livraison,la maison du projet a été animée jusqu'en décembre 2021 par Ville Renouvelée et a été:
~  Lelieu de ressources du projet d'aménagement;
- Le lieu d'animation du territoire;
- Le lieu de développement économique du territoire sous toutes ses composantes.

De plus, l'association des amis du textile et de la lainiére y a tenu et tient encore des permanences régulidrement
ainsi que des expositions ayant traits a Iidentité et a Phistoire de la Lainiére ot plus généralement du territoire.

Depuis le 1= janvier 2022, la maison du projet est sous la propriété de la mairie de Wattrelos qui souhaite en faire un
lieu communalculturel

2. La Lainiére a été dasi par la MEL au démarrage de la concession daménagement comme territoire
expérimental en matiére d'économie circulaire. La mémoire du lieu et de son histoire a dicté une partie des

ameénagements urbains, a savoir:
-~ Laréalisation de la maison du projet, ler batiment Frangais référencé « cradle to cradie » ;
- La valorisation des matériaux issus des démolitions et des remblais avec prés de 250 000 m3 valorisés;
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- Lavalorisation des matériaux et végétaux présents sur site ou en dehors du périmatre de Fopération:
o Transplantation de 80 arbres avant le démarrage des travaux d'espaces publics ;

° Reo:roido?mesonboisde la jetée de Calais afin dfen faire des bancs;

o Constitution du pai)llage des fosses darbres a base de matériaux de récupération (béton,
briques, enrobés, ...);
Conservation des rails de 'ancienne voie de chemin de fer pour Faménagement de la voie verte;
Réalisation d'cauvres artistiques a base de matériaux récupérés;

o
=]
o [Réalisation dun mur en gabion & base de matériaux de récupérations;
o Maintien de certains équipements de l'ancienne voie ferrée;

o
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Sur les parcafes non intégraes a fencuite parcaelara : « Fourquo kes paroalias BE 100 et BE 101 ne font pas partie oe
cette enquate paroellalre 7
Quand pensez-vous pouvol indemniser cas proprietares ~»

Comme sur 'ensemble de la Lainkere, des le damarragn de ka concession :fammagmmt,du discussions amiables
ont été engagées avec les propri¢taires des parcelles privées nécessitant détre acquises par Ville Renocuvelte pour
fa reéalisation du projet urbain.

Ansl, dés 2017, des discussions améables ont été engageées avec les co<ndivisalres des parcelles BE 100 et BE 101

mattre fin arindivision et céder a chacun dentre auxie foncler suffisant pour e tion de leurs activites,
«ans Fobjectif final pour Ville Renouvelée de réaliser ka jonction de la rue du Paignage edee Prouvost sur la rue
«rAlger & Roubaix.
Une promesse unilatérale de lcitation de Nndivision a ete e avec les co-indivisalres tandis que les travaux
Taménagamentont éteréalises courant 2024 et début d'année 2025 (Il s'agissait dune condition suspensivea la
Bicitation de I'indivision

Les actes definitifs de kommon de fMindivision et de cession de parcelies etant an cours de finalisation avec les co-
indivisisaires, || o ete decide de ne pas Inclure ces parcelles dans l'enquéte parceilatre.

B
OV e weys fent

A2 was wirs Ponest

S g g g g e S S ———
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rala projet du site o La Lainderg promsactmss Iefficacice EnEngarigque, an misant

=ur fefficienoe tnergétioue : réduction des consommations, produation boake, et recherche de solutions de stockage
at chr partage e Manerghe.

Pansez-wous quiau stade actuel, cot objectif est dores et dia attaeing 2 »

Wille Renouwvelda a retransorit ks enjeux environnementaus et ﬂn-udrgnﬂ:rul au travers dhun Euldn da solutions
anvircnmementales afin dinviter les prensurs des terrains § intégrar das ambitions environnemantales tlowis sans
pour autant les impasar afin de permettre ia realisation de Foperation et Minsmlintion des entreprises.

8 grands thematiques Illnnt abordtes: espaces extérieurs, mobdlite, batment, energle, sau, chantier, dachets, vie
e guartier avec, pour chaouna d'ellig, une batterie d'action et da réftrences conorétes démontrant quela réalisation
whi solutions environnementales esta i portée de tous.

Wilke Renouvelés a ainsl, aveo lacocom Erlu'nm‘ttmhnlqunm cabinat OUVERT, accompagng les porteurs de
dans la definition ot la réalisation de leursdemarches ervironnementales, lesquelles ont @rsulte &te instruits dans
Iz oadre des dépots da PO,

A final, Ville Aencuvel ée fest attelée 4 o challenger » lesacteursdu territolre de ba Lainkéra jusqus Rnstruction des
pammis de construire (18 o0 saréte sa misskon en tant guiamenageur), oe qul @ permis daboutir 4 'cbtention de
wliff erenteslabellisations sur les ditférents projets immobiliers poemple : EREEAME very good).

v -
- o L'stude dimpact a ébe réacuallsea an 2025 ratemmant sulie & des recommandations &mises par la
OAEAL.
Fourr izl s adressar aug commissaing Enoulieur oo s reoommandations oe la DREAL 7%
- o La MRAR recommarce MFapsul dun rIm-Ev::n I, afin de proursuhre | reflexion devand condulre duna

gEstion das apud pluviales ot usees diffdrencide pour un I’n'lr.nnrnn'rmnrnpl:ln.'i ot la station depuration,
Ui o 500t & Nischalke du projet at a Mohele du territoiee raccarce & a station dieparation

ntte recommand ation a-t-anln and sulvie 7 o
- o La SEM Wilke renowsaien a proposd des mesures alt@rnatives pour s rémplantagion de Mphrys 8bails
Cunlks 50t Ies premiers resultas oe cete démarche * Sont-ls pomatteurs = »
- wlans son rapport de 2025, I MREARa demancd & ln SEM ville renouselés ofllustrar par daes cartographies
s lncalsatons de polutions risidusies (conoantrdes ou diffuses) sur l'ersembke du sibe et cl"r- SUprposer
Ins amEnagEmeEnts profetas ainsl que B masunes mises &n placae
Suaz-renils pu rialser ortte cartograghie ¥ e

1 La DREAL a adrassd a Ville Renouvelés par oourrler an date du I aoat 2022 son avis sur la demanda inftiale de
dgclaration publigue an y relevant guil @it nécessaire de realiser une nouvelle @tede dimpact répondant aux
dispositions de larticle A 122-5 du code de Penvironnement Pour cette raison, Fétude dimpact a éé actualisée an
janvier- 2025 et inchuse dans la nouvelie demandes de declaration dutite publogua.

Ci | =1 whlalalee A=l u 0

‘2. Bien avant les recommandations de la MRAR, dans le cadre des etedes davant-projet et de visant a la
raalisation des futurs espaces publios de la Lainiére, Vills Rencuvelte s'est appuyés sur Mexpertisede géoteohnicien,
hydrogéologue et bureau détude (FONDASOL HYDROGEOTECHNIOUES, dont les étudas ont &té remises awec
ratu mpaot de 2025, puts ARTELIA Villes ot Territores an tant que mattre douvre technique des espaces
publics)afin daboutir & une gestion des saux phevinsles et useaes differenciée a Pechelle du projet. Tounefols, @n raison
e la présence de poliutions reskdusiies sur ke site de la Lainigremateriaiisés par Findioe «nw du zonage UOPS du
FLU de la MEL dédiée au projet urbain il a été consvenu avec funité o police de Meau o de ka DDTM de gérer les eaux
e mankire sépard, via desousrsges de rétention & cie cuvert 2t des canalisation les gaux phuviales ot via des
siquipemants enternis (oanalisations) pour les eaux ustes, sachant gue [eortoire de oes eauy sur le domaine public
aistant pst unitodre-an ralson oo Fanol@nnate du resa .

Caos aménagemant ont fait Mobjet dun arréte de la Dirgction Départementale des Territores et da la MER [DOTR)
wn date du 21 |:m.|1nr2ﬂ-]5£nn annaexe n”2 i la présente réponsa.

A Mowerse, bien gue Mndioe «n o @tait présent sur les parcelles de famenagement de la vole verte au drolt
wia Mancienne voie farrée, Ville Renouvelée a obtenu Feccord pour infiltrer les eaur pluviales ssues du chemin an
=able stabiliséan remattant un porté 4 connalssance démontrant de Mfabsence de rsques da transfert de Iution
@t des capacités dinfiltration d“'a. gmaux dans les 5ols pour une coocurTeno: oentennale Lautornsation en dzln du

& En acoord aves la DOTM, Il a ete decids de nnm rn.nplnm:udn pudl. :I"DFhrl_f: Abeilla sur le site de @ Lainiéra a
Fissae de la désgradation de la station d'accuellinitiale par un ters mals bien da

of. annexe n“a) Cotte plateforme a até reconstitues et a falt t
nouvelle @ faun re an 2024 dans e cadre de Factualisation de 'etuede dimpact A ce jour, malgre la creation
s il L, ansoun |:||m:| Abspiile n'a @t ientflé surcents alre d'accwell Pour autant, un | SCOMOQIgUE Sara

|noore assurd le temps de la concession damenagemaent afin de wolr Mevolutiving du milieu.

4. Aucune cartographia n'a &t realisee par Ville Renouvelée pour localiser ies polivtions residuclies présentoes sur
Fensemble du sitest &y superposer les aménagemants projetés ainsl gue les masuras
En effet, ke rdle de Vills Hnnnl.n.mlﬁq &n tant ménagaur, s'inscrit dans ke respeot des axligenoes rlﬂlnmnntnl'u
applicables aux sites et sols pollugs, pvec une attenticn particuliers portée a la compatibilicd dusage, a la mise an
mmuvre de mesures da tion adaptées, ot & hursdmnnlu win des outils juridiquas contraignants %ﬂ: Cibdigation
Raalla Environnementales, clauses dans les actes de 'ﬁlll"ll'ﬂ}
Vil Rancuvelts wellle 8 ce que ks presorptions technigues ssues des plans de gestion soient strictement
rupn-r.-tﬁ-n. pnrln. Mr:dn:. terroins A o titre
- Les acquéreurs de lots prives dolvent produlre una Attestation de prise en compte de Petat des sols
{ATTES) lors du depat du parmis de construire, conformemaent a la reglementation an vigueur.
- La conformite des travaux aud presonptions est ensulte contralée par ks services de la Ville, lors de
Ia Dieclaration Attestmant PAchevemaent et la Conforming des Travaux (DAACT ).
D plus, dans le cadre de oes casshons Fopérateur privi ast parfoistenu de gérer la poliution résiduella et deffectuar
wes mouvements de terre a Pechelle de Mot sous s responsabilite de qui rend ditficile la realisation dune
Par aliers,
Par aucamn arréte préfectoral de cessation dactivite ne presort dobligations de retranscription de
Fhistoriquedes mesures de gestion au regard des amenagements projeias
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Abnsl, en Fabsenoe dobiligaticns Ires, ko milse &n de oatte ca hile na permettait pas un subsi
Bisibie des situations m|ltha o & installation mals [es mrmumnﬁh mgnpr:mt.ulr'nl IF:ILIFHI"H.' un
sncadrementsuffisant et opposable pour garanti la protection des futurs wsagers.

LI [ i Dppuis 2020, des pnareprses 5e sont irstalies sur es parceles pravuns & oet
affet: Daltasal e wlagc: cfartisans o’ axiom Diselonpement, s 8250 m2 sur b kot D ooestings & oes celubes e ooation,
I programma &a kgistigue urbains sur ns lors LS, LA wt LE sto.

BEE-w0 s un pelrd de situacion sur Maothviod et s perammite de oes enireoeises instalies depuls S02000 w

Wilke Renouvelés n'a pas la capacite de connaltre aves précision Petat des instaliations finakes sur site, dans la mesura
ol =on rode mageur est de viablliser puls vendre des terrsins dans la majorite des cas 8 un professionnel de
Firmmaobilier qui se chargera dinstaller les wtilisatewss finaux afin de faire vivre ba territoire selon l-n::g-nndl. ‘;JI!E:I
du‘nlnmﬂm‘tj‘u. autant bes professionnels de immobilier font parfois appels a Ville Rencuw pourd r,
aweo la MEL ot les dies rs oOOUpants, comme ooaa éte le cas avec les promoteurs de logements ot lours
wentes en VEFA(a des bailleurs comme CLESENGCE, VILDEIA, ..) et avec certains opératewrs goonomegues (SPIRIT
Entreprises avec un laboratoire danalyse -

A Mnverse, Ville Renouvel@e assune wn rode d'eocomp ment des arrtr nlnll.lﬂlllntrlﬂnld:ﬂllnl quigportent |panrs
aperations elles-mémas sans passer par des professionnelsde immcbilier) o0 le ohoty de fentreprise ast pris an
soompte dans les decisions dartribution avec la MEL ot les Villes {oxzan & Daltasol et G| s

Toautefols, Ville Renowselie rend compee r migntd la MEL ot aux Villes de Matat de la commierckalisation et de
fa ivraison des différente opeératons immobiliéres Ainsi, au 29 gotobre 2025, Ville Renouvelie ast en mesure de
rendre compte de 'activios iImmobilitre suvante:
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Sur M'actualisaiion de 20894 du SRANDE T Hauts-che-F ranoe o Dans o dossier n.'l'r:rqumn r.u.lhlqlr!_lln:r fait réf@rmnoe
au SRADDET Hauts de Franoa de 2020, O, |a Rsgion Hauts-de-France asabor de nouveles propostions, valdéss en
sdance plénicra an 2024 Dot un valet | |=:Ir.|JnlffI|.:-c dies marchandises), un voket l:lrnur-alr-i::n::rglrrl'mnmmlnhh i

privilsgier]) ot un vaket dechats qul sont priorises
La SEM wille renereiie a<t-ale oris pn compie oes modificatons 2 =

Sohéma i o agem d D&wlug-n rabie SRADD
:: 2015 par la ;M'tun'im nmw":ﬁ'n u.ng.unlu nmlrﬂn dn.i: ﬁ.mt:pd:?l;rlir:l'glqg:i t ET3adeborid

Il englobe cing schémas réglonaus préexistants :
= Schéma Régional de Goherence &miﬂ::Ej;
- ‘Schdéma Raglonal Clmat Air E SRACAE];
- Schama Regional de Mntermodalite (SAI) ;
- EScharma Ragional des Infrastructures ot des Truupu'n}gHIDT];
- Plan Réglonal de Prévention et Gestion des Déchats (FRPGD).

:‘nﬁ lt.-gll;l:ll ﬂl:lr:uhﬂ:l::l‘ lhaﬁJﬁ:wnl't;lg::wFrﬁ|§ul definit les grands objeotifs ot ies grandes orentations

LeSRADDETde ia réglon Hauts-de-France a &té approuss par le prafet de région le 4 a0t 2020, & horzon 2060,
o sartioule autour de trods ambitlons majeures pour la region :

- Uni@ o ariura maltrisda pour une réglon mieux caonnsotis ;

- Une muled rité renforcés en faveur dun dew equilibra ;

- un quotidien repenss, e sur da nouvelles proxmings et une qualing de vie amalioreae.

procédure de modification rouvie e b fin dintagrer ouvell i nitaticns
:J'hll?:.urrl'nmtumr.l-r lzs vnlnllnl.:dn I ;n:'ﬁm;'lp |:|r1|:|r|:n df}'nt:np\l:“ﬂ‘; anIE;:J;anir::uTrdnu.ETlrﬁE:imhntl
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Pour rdsl_undrn 4 cas enjeuy, la SRADDET modifie fixe 34 objectifs (ME: objectf souligné - interaction avec la

[=] :
@ ﬂanuﬂf 5 : Conforter les poles d'enselgnamant suparicur, da recherche et dinnovation et

dﬂwelmur laur aooassibilts H
o Objeonf 4 : Scutenir e developpemant et la transformation des fikeres professionnalies de
rhabitat (LGT)
b Affiemer un positonnement de hub logistique:
o Objectf 5 Augmenter la part mcdale du fluvial et du ferroviaire dans le transport de
mm:ndlllllliE:AE- TIME;;.
o Dbjectif & - Augmenter la
march

part mesdale du fluvial et du ferroviaire dans le transport de 5

a

2 BtoUts It Er=territhoar s
a. Falre du Canal Seine-Mord Eurcps un vecoteur de développemant éoonomique, industriel &t un support
damanings:
o Objeotdf B - Faire du CENE un malllon structurant du Hub logistigue Hauts-de-France en vaillant
notarmment a la complémentasios et la mise an réseau des sites et infrastructeres (TIM);
a ﬂth:uﬂf 8 :Dp'l:lrrhnf I‘u.ngu de la voie deau [T e mobilisation des terrains nécessaires aw
dia nwt-nnnnumlqlun. touristique et réoraati du Canal (TIM-GAE);
o Objectf 10: Tirer parti de |a vole d'eau comme ossature des mobilings altornatives ot des loisirs,
natarmment on facilitant Paccds aux berges e sux quals;
a ﬂn,lnﬂ?f 11 ::LIEI.!r:ntIr un cadra de vie de qualits et un maintien de la bicdiversite sux abords du
Canal {BIO
b Assurer un développemant equilibre et durable du littoral:
o Objeotf 12 Assurer des conditions dun accusll respectusu des squilibres sookaud,
eoonomiques ot environnemantaus sur iz livtonal (GEE-EET);
o Dbjectif 15: Valoriser les portes d'entrées en rédulsant Fimpact environnemental das flux
{TIVM-BIO-EET);
o Ohjectif 14 : Encourager la gestion intégrés du trait de cote (SEE-BIOL

= Modils daménagemant
a. Garantir un systéma de transport flable ot attraotf:
o Objectif 15 : Proposer des conditions de deplacemants soutenabies (en transports en oommwsn
et sur le résaau routier) (TIV=GAE);
o Objectif 16 : Ameliorer Fecoessibiiite 8 la metropole liloise (TIV);
o Objectif 17 : Faciliter les échanges avec Mla-de-France, en partculier grace a la llaison Rolssy-
Picardia (TIV);
o Ohjeotif 18 : Encourager des solutions de mobiling pour tous les publios et les terrtoires les plus
wuingrables (TIV-EET-DTRx);
o Objeotf 19: Developper les poles dechanges multimodaus (TIVM);
o Dhjectif 20: Tae syst@mae intégré de transport & Fechalle Des Hauts de Franoe
(=} Bl riadin) i TR ¥ il oL riele il 11 =8N b e e L RN L2y il
piture individuelie (CAE]
b. Faworisar un aménagemant equilibré des territoires
o Ohbjeotf 22 ; Résguilibror foffre commerciale en faveur des centres villes ot des centres bourgs

{GEE);
o Ob potif 23 : Produire du logement i la hauteur des besoins et en cohérence aven Possature
il

(=]

a  {Dibjectif :I'-'rlu'lﬁghrln rencuveliement urbain & lextension urbaine {GE t:AEj:sqI:prlnu};
] LiX

o Dbjeotif 26 : D r das modes d'amenagement iNNoVants et prenant &n cHnps
de blodiversite et de transition & ue (GEE-BI0):

o Dbjectf 27 : Ameliorer Facoessibilite des services au publio-una artioulation du SRADDET at
das EDARLSP {EEI'—I:I-THH':IF

o Ohbjeotf 28 : Soutenir Facoés au logement (LET);
o Ohbjectif 28 Développar las stratéghes numérigquas dans les territoires (EET);

o Objectf 30 : Developper de nouvelles formes de travail grace a un eoosystEMEa nUMarique, en
particulier dans les territoires peu denses et isoles (EET-DTRx)

4 Gestion de resEOUroEs
a. Encourager ka sobriénd et organiser ks transitions
L | 2 = [ T+ -

a o o s [ alnlpbdalEifaghid sy

a

o Ohbjeotif 33 : Développer Ffautonomia énergetiquae des territoires et des antreprises (CAE);

o Dhjectf 54 : Expérimenter at déwveloppar des modes de production bas corbone (CAE];

o Dhbjeotif 55 : Rehabiliter tharmiguamaent ke béti tertiaire et résidentiel [CAE-LET);

o Objeotdf 36 : Encournger Fusage de véhioules moins émetteurs de gaz a effer de sarre ot de
polluants, dont sleotrigques atiou gaz (CAE);

o Dbjeotif 57 : Maintenr ot restourer les services systémiques fournis par les sols notammsant en
termes de plége 4 carbone (GAE);
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s Dhjsotif 538 : Adapter les territoires mnhmmﬂﬂt climatigue gt:n.Eli

(s Sl T

o tri gt sy reoyciage (PRPGD).
a ¥ 3 slariser. o
b Valoriser res dia via ot la natura réglona
o Ohbjeotif 81: Garantr des paysages et un cadre de wie de qualite et muvrer 4 la reconquéate des
chamins ruraux (BIO);

o Objeetf 22 Valoriser kes ressources remanguables du territoire et Faccwell de nouvelles
activités dans kes espaces uraux peu denses et isoles (EET-BI0);

o Objeotif 23 : Maintenir ot developpaer les services rendues par la biodiversiog [BIO);

o Objeotif 24 : Objectifs par sous-trame et objeotifs afferents (BI0}

Le SRADDET comporte dgalement des dispositions a caractére reéglamaentaire, quil contribuent 8 attaindre les
objectifs fixés et sont regroupés en 3 sous-chapitres :
U ouepriure maltrissés, uns r Lgll=Tad cﬂmnnthi

Une multipolarité confortée an ur d'un développemant aquilibrée du territoire regiona;
Un gquotidien rédnvents, sappuyant sur de nouvelles proximitgs et sur la gualité de vie scomne

Cas regles sont applicables s doocuments d'urbanisme, doouments de planification des mobilites, plans climat-
alr-gnergle territoriaux et les chartes des parcs naturals régionaux. Eles ne s'appliquent pas directameant aux
opdrations d'urbanismea, sussl nous ne les détalllons pas cldessous

Lompatibilite du projet avec e SAADDET:

L projet damenagement respecte ces objectifs, en oo quele projet sYmplante sur un site déja artificlalise, évitant
ainsi Matalement urbain et la consommation despaces naturels ou agricoles. Son emplacemant et sa conoaption ont
dibé pensas powr encourager bes mobliites douces et alternatives, telies que la masche, e vélo et les transports en
sommun, réduisant ainsi (@ dépendanca a la volture individuelle et par cons@quent, kes emissions de gaz a effet de
=arTR

La ponstruotion des nouvesus batiments respeotera les exigences da la réglementation environnemantale RE2020,
sontribwant aotvemant & la transiton énergatique du territolre. Cette approche permettra de limiter fempraints
oarbone dunpmjnrtﬂ.lt en optimisant la pa anoae énergotique des futures infrastructures, reédulsant anst leurs
IDRso0ins an !

Far allleurs, la vegetalisation du quartier jousra un role cbé dans la utte contre le réchautffement climatique en
faworisant ke stockage du carbone et en amaliorant b confort thermique des espaces urbains. Une attention
particuliére a été portés & la gestion des deéchets, avec la mise en place de solutions visant a lewr valorisation et a
Baur réemplol, afin de limiter fmpact environnemental de ln construction.

7.4. Registres papier et numérique de ’enquéte publique

7.4.1 Registre papier de Roubaix
(les pages vierges n’ont pas été présentées dans ce dossier)
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Page n*1/ 31 - Paraphe

EN Préfecture du Nord
PREFET

DU NORD

Liberté
Lgalité

Fraterniré

Commune de Roubaix

Enquéte publique conjointe effectuée dans les formes déterminées
par le code de I'environnement et le code de I’expropriation pour cause d’utilité
publique

REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE umauﬂ

Enquéte publique conjointe pféa!abl? a |a: déslaration d’utilit_é
publique et parcellaire relative i projet d’aménagement dEJ 5|ted
« La Lainiére » situé sur le territoire des communes de Roubaix et de
Wattrelos
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Signature et cachet
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CLOTURE DU REGISTRE
Le delal d’enquéte étant expiré,

je soussigné(e) \{0 N BQ ang ’?ULMA; (nom, prénom),
en qualité de 04» AP a,..?_pjg.w
déclare clos le llr {/M I ol (date) a _A}_ (heure) le présent registre qui a été mis 4 la disposition du

/
public du I 2012{ au A[( //{4 &L( inclus, soit pendant 34 jours consécutifs, aux jours et
J | )

heures habituels d’ouverture de la mairie.

Les observations ont été consignées au registre par O personnes (pagesn®____a___ )
En outre, les ______lettres et/ou courriels regus, listés ci-dessous, sont annexés au présent registre :
1. Lettre ou courriel (1) du (date)
de
2. Lettre ou courriel (1) du (date)
de
3. Lettre ou courriel (1) du (date)
de
4. Lettre ou courriel (1) du (date)
de
5. Lettre ou courriel (1) du (date)
de T
6. Lettre ou courriel (1) du (date)
de o G ATl B
7. Lettre ou courrlel (1) du (datz)
de I R Y Bt SV SR
8. Lettre ou courriel (1) du (date)
de
9. Lettre ou courriel (1) du (date)
de
10. Lettre ou courriel (1) du (date)
de
11. Lettre ou courriel (1) du (date)
de
12. Lettre ou courriel (1) du (date)
de
13. Lettre ou courriel (1) du (date)

de

(1) : rayer les mentions inutiles

Py
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(courriel (1)du

de

(date)
(date)

= (date);

___(date)

Lettre ou courriel (1) du __

IR - (d ate ).

e SRR T

Lettre ou courriel (1) du

(date)

de ML

3. Lettre ou courrlel (1) du

de

24. Lettre ou courriel (1) du

Lettre ou courriel (1) du

de

Lettre ou courriel (1) du

de

28. Lettre ou courriel (1) du

Lettre ou courriel (1) du

e

Lettre ou courriel (1) du

e

lyer les mentions inutiles

Signature et cachet
/ [
/ N0l ye
/QjW /ﬂlu‘f‘ (,! A4 // ZXAS

|

Philippe Van Damme - TA 2025- E25000120 / 59 — SEM Ville renouvelée / Communes de Roubaix (59) et Wattrelos (59)
Enquéte préalable a la DUP et enquéte parcellaire site « La Lainiere » — Rapport- 87/121




7.4.2 Courrier recu en mairie de Roubaix :

RECOMMANDE

VERDONCK

Philippe

170 Rue Du Caire

59100 ROUBAIX

A I'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur-Philippe
VAN DAMME, suppléant Philippe VERPLANCKE

Enguéte publique refative a intitulé du projet amenagement de
la fainiére

Mairie de Roubaix 14 Place fosse aux chénes

Lettre avec accusé de réception

ROUBAIX, je 25/08/2025

Objet : Observations dans le cadre de I'enquéte publique relative au
projet d’'aménagement de ia lainiére

Monsiaur le Commissalre Enquéteur AR 243%

At 23S
Je soussigné VERDONCK Philippe, propriétaire de la parcelle AR109 située Rue de
Constantine a Roubaix, souhaite apporter mes observations dans le cadre de I'enquéte
publique ouverte par arrété préfectoral en date du 17/08/2025

Je tiens a exprimer mon opposition au projet tel qu'il est envisagé, pour les motifs
suivants !

Je tiens & exprimer mon opposition a 'ouverture de cette route, pour les motifs suivants |

1) Atteinte 3 mon droit de propriété : le terrain ol se trouvent mes garages est
une parcelle privée. A ce titre, |'ai le droit d’en controler I'accés. L'ouverture
d’une vole publique sur cette zone reviendrait & m’en priver totalement, en
transformant un espace privé en espace public, au détriment de mes droits de
propriétaire,

2) Entraves actuelles a I'accés & mes garages : il arrive réguliérement que des
véhicules liés & la fréquentation de la mosquée voisine se stationnent
ilégalement sur mon terrain, bloquant I'accés & mes garages. Méme sans
barriére, |'al le droit de faire respecter la propriété privée et de fermer 'accés si
nécessaire. Le projet de route aggraverait considérablement cette situation, en
rendant ce stationnement abusif permanent et iégalisé.
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3) Proximite d'un lieu de culte et nuisances aggravées : la présence de |a
mosquée entraine déja une forte concentration de girculation et de
statlonnement aux heures de prigre of d'événemant. La création d'une route
supplémentaire & cet endroit accentusrait les problémes de sécurits, de
circulation et de nuisances pour les riverains et les fideles eux-mémes,

4} Utilité publigue non démontrée : les inconvénients et atteintes au droit de
proprigté sont manifestement disproportionnés au regard de I'intérét général
supposé de cette opération. Des alternatives d'aménagement, respectususes
des droits des riverains, existent et doivent étre étudides.

Fiaces jointes © Photos.

En consaguence, j@ demande gue ces observations soient consignées dans le registre
d'enquite et gu'alles soient prises en considération avant toute décision de déclaration

d'utilité publique.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, I'expression de ma considération
distingués,

VERDONCK Philippe
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7.4.3 Mémoire de réponses du maitre d’ouvrage a la lettre de Monsieur Verdoncq :

TR p— semVille
a lainiera rencuvelée

OP 1379 - LA LAINIERE

Enguéte préalable & la Déclaration d'Utilité Publique (DUP) et enguéte parcellaire préalable a la cessibilité des
propriétés nécessaires a la réalisation du projet

Demande du commissaire enquéteur, M Philippe Van Damme en date du ler décembre 2025 //f Béponses et
g je Ville R ) ier de M. Phili Verd
Le 4 décembre 2025

DEMANDE D MMISSAIRE ENQUETEUR RELATIVE AUX OBSERVATIONS DE MONSIEUR PHILIPPE
VERDONCK

Par courriers recommandés avec accusés réception, Ville Renouvelée a adressé le 18 septembre 2025 trois courriers
distincts & M. Philippe Verdonck en tant que propriétaire des parcelles cadastrales AR 109, AR 234 et AR 235 sur Roubalx
dans la mesure ol celui-cl est directement concerné par lenquéte publique préalable a la déclaration dutilité publique et
par lenquéte parcellaire relative a l'acquisition de parcelles.

Par courrier recommandé avec accusé de réception en date du 25 septembre 2025, recu le 30 octobre 2025 par la Mairie
des quartiers Nord de Roubaix, Ville Renouvelée et M. Van Damme, commissaire enquéteur ont pris connaissance des
observations de M. Philippe Verdonck concernant son opposition & l'ouverture au public de la rue de Constantine & Roubaix.

Le présent tableau a pour objet d'apporter des réponses et des observations & chacun des points soulevés par M. Philippe
Verdonck pour que M. Van Damme puisse finaliser son rapport et donner son avis.

Nom Observations
Prénom formuloes Réponses et observations de Ville Renouvelée
Les parcelles AR 109, AR 234 et AR 235 comprennent chacune des garages et des bouts de la rue de Constantine en pleine propriété ou en indivision:
=  Parcelle AR 109:Propriété en indivision décomposée comme suit:
Emprise « 4 » d'une surface de 28 m? (teinte en vert clair correspondant & un bout de la rue de Constantine) ;
*  Emprise « 4 » d'une surface de 23 m? (emprise bétie correspondant 4 un garage);
= Parcelle AR 234: Pleine propriété décomposée comme suit:
*  Emprise « 5 » d'une surface de 22 m?(teint en bleu clair correspondant 4 un bout de la rue de Constantine);
*  Emprise « 5'» d'une surface de 19 m* (emprise batie correspondant & un garage);
*  Parcelle AR 235: Pleine propriété décomposée comme suit:
*  Emprise « 6 » d'une surface de 29 m* (teinte en violet correspondant & un bout de la rue de Constantine);
*  Emprise « &' » d'une surface de 216 m’ (emprise batie correspondant 4 un garage);
ar 109\ A
« Atteinte & mon - L
droitde — _—%E_' _ _‘t\"’if
propriété:Le Lo ey ol ] 1 \
terrain ol se 27 Viile

trouvent mes
garages est une
Monsieur parcelle privée. A

Philippe | Ce titre Jai le droit
Verdonck, | dencentraler

il raccés.
domiclie | |guvarture dune
rue du voie publique sur
Caire 8 cette zone
Roubaix | reviendrait & m'en
priver totalement,

en transformant
un espace privé
en espace public,
au détriment de
mes droits.
privés. »

|

1
1
t

efobvre endate du 6 mars 2025 (dossier de DUP)

\
1
Extrait du plan par ibinet de géometre Jacques |

e voirie.

partiel dans la mesure ol il conviendrait d'avoir laccord des propriétaires situés en amont de la rue de Gor qui est en imp

leurs compétences respectives, de 'entretien de la voie qui ne sera donc plus de la responsabilité du propriétaire.
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Le dossier de Déclaration d'Utilité Publique (DUP) et lenquéte parcellaire concernent uniquement les emprise « 4 », « 5 » et « 6» correspondant a des
bouts de la rue de Constantine et non les emprises baties correspondant aux garages qui resteront des espaces privés pour l'usage unique de M. Philippe
Verdonck et de ses coindivisaires. Le caractére public sera donc partiel et non total, et uniquement sur des espaces extérieurscorrespondant a des délaissés

‘Ces parcelles netant pas entiérement contiglies puis&ue les emprises « 3 » et « 3'» s'intercalent, le droit de contréler 'accés a ces parcelles est donc
T

L'accés a la propriété des garages sera maintenu et conforté puisque la voie créée sera rétrocédée a la MEL qui se chargera, avec la Ville de Roubaix, suivant




«Entraves
actuelles a laccés
de mes garages:
Il arrive
réguligrement
que des véhicules
ligsala
fréquentation de
la mosquée
voisine se
stationnent
illégalement sur
mon terrain,
bloguant laccés &
mes garages.
Méme sans
barriére,#‘a\ le
droit de faire
respecter la
propriété privée
et de farmer
lacces si
nécessaire. Le
projet de route
raverait
considérablement
cette situation, en

La portion de rue de Constantine concernée par la DUP doit faire Fobjet de travaux de requalification par la Métropole Européenne de Lille.

Située dans la continuité de larue de Constantine existante, il s'agira d'une voieen double sens routier complétée de trottoirs de part et d'autre permettant
«'assurer la continuité avec la rue de Constantine Prolongée (nouveau nom: rue de l'horloge) d'ores et déja réalisée. Aucune place de stationnement n'est
programmée.

MOSGUEE

ce des ouvrages les plus ir

rendant ce
stationnement
abusif permanent
etlégalisé. »
Traitée en zone 30, elle permettra d'assurer un maillage routier et modes doux direct au sein du quartier sans avoir & contourner depuis la rue Martha
Desrumaux située au Nord et depuis la rue d'Oran située plus au Sud.
il
- — g‘
_— i
2
Extrait du plan de si la Lainiare
Rue de Gonstantine existante
Rue de Constantine concernée par la DUP
Rue de Constantine prolongée (ou rue de Fhorloge) aménagée
Desserte programmaée
Le Passage de la portion de la rue de Constantine en domaine public présente 'avantage de réglementer 'usage de la voie au travers du pouvoir de police
puis de l'arrété de circulation publique pris par la Ville de Roubaix Ceux-ci permettront de controler le stationnement, de faire respecter la circulation sur la
chaussée et de donner un accés réglementé aux garages privés contrairement a la situation actuelle qui est du seul ressort des propriétaires privés, sous
réserve qu'ils soient toutes et tous d'accords entre eux.
Enfin, 'ouverture de la rue de Constantine sur la rue de 'horloge permettrait aux fidéles de la Grande Mosguée Eyiip Sultan de stationner sur les places de
stationnement publique qui y ont été aménagées alors que le caractére privé de la voie ne le permet pas a Fheure actuelle étant donné que celle-ci est en
impasse tant pour les véhicules que pour les piétons, Cela devrait permettre de réduire le devant les garages privatifs.
«Proximité dun
“elr: qgacnuc‘;eset Ié’oluuerture de la voie au public permettra de juguler le stationnement illégal et de fluidifier la circulation lors des événements liés & la Grande Mosquée Eylip
Ui ultan.
aggravées:La
présence de la L'étude de trafic réalisée par EGIS dans le cadre de la mise 4 jour de Fétude d'impact démontre un passage de 365 UVP (Unité de Véhicules Particuliers) &
mosquée entraine | PTHPM (Heure de « Pointe » du Matin) et de 310 UVP a I'HPS (Heure de « Pointe » du Soir) au carrefour constitué par la rue de Constantine et la rue du
«déja une fort Peignage Amédée Prouvost. L'ensembles des calculs permet de conclure que durant ces plages horaires du matin et du soir, le s me viaire projeté
concentration de Bermstcra de satisfaire lintégralité de la demande de trafic due sans for ponctuellement contraint & I'exception de la rue Martha
circulation et de esrumaux (puce en orange) en HPS.
stationnement
aux heures de Ne pas ouvrir au public cette portion de la rue de Constantine entrainerait une augmentation du trafic sur les rues avoisinantes, dont la rue Martha Desrumaux
ge %nére et La | Guien deviendrait une voie de contournement alors que celle-ci est déja considérée comme ponctuellement contrainte en HPS.
o | Surtout, les rues orientées Est-Ouest comme la rue de Cartigny/rue Charles Casterman, la rue c'Oran, la rue de Constantine et la rue Martha Desrumaux sont
route des rues dites « résidentielles », c’est-a-dire ol les usages sont davantage liés a habitat, tandis que les rues orientées Nord-Sud comme la rue du Peignage
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supplémentaire @ | Amédée Prouvost sont des rues dites « industrielles », dont les sont liés princip aux 1es. De fait, un de
cet endroit cette portion de la rue de Constantine par des autres rues n'irait ni dans le sens d'une sép des flux river é ques, ni dans le sens
accentueraitles | dune mobilité apaisée pour les véhicules légers et les modes doux.
problémes de
sécurité, de
circulation et de " " o iz & ; s
nuisances pour | Situation projetée — les niveaux de fonctionnement a 'THPM
lesriverains et les
fidéles. » e T = X7 S = =73 o
o ¢ : :\‘ ) po g a: N % ) La carts cicontre ilustre
les résultats des lests

réfironca pour THPM
projetée avec
dévaloppement urbain

Le carefour boulevard de ka Laine #
é [

rue G'Alger présantera les
de capacié théoncues les plus.
[ 1ables do fara d'étuds, tola quon

I Situation projetée — les niveaux de fonctionnement a I'HPS

; X V| N O Wm -~/ S
3 P e oles La carte ciconte ilustre
X o \ les résuitats des tests
de capaités théorques

e
référence pour [HPS
projetée avee
développement urbain.

e ‘Situation projetée ©
| Les volumes de trafic 3 FHeure de Ponte du Sair (HPS)
i

Extrait de I'd¢tude tra

Par ailleurs, ni PFétude dimpact ique par le d’étude Ki en 2024, ni létude air et santé réalisée par le bureau d'étude
air en décemb 023 ner d'imp es. L des projecti reste dans les normes, d'autant plus pour un usage de garages
‘et non d’habitations.

« Utllité publigue
non démontrée:
Les inconvénients
et atteintes au
droit de propriété
s0nt

manifesternant

‘Compte tenu des éléments précisés ci-dessus, 'ouverture au public de cette portion de la rue de Constantine présente un intérét général tant pour les
usagers quotidiens que pour les propriétaires directement concernés:
- Desserte globale: Augmentation du systéme viaire global permettant de fluidifier le trafic routier et des modes doux, tant sur 'ensemble du quartier
de la Lainiére que pout les quartiers avoisinants qui lui sont connectés (le laboureur a Wattrelos, basse masure 4 Roubaix, ..);
- Circulation interne: Circulation possible sur cette portion de rue empéchant tout stationnement illicite sur une voie publique circulée

dlsa%"‘lfgoa':gzgés quotidiennement ;
N e - Stationnement: Pouvoir de police qui s'applique sur cette portion de voie et accés direct aux places de stationnement présentes sur la rue de
supposé de cette horloge;
opération. Des - Acces: Acoes direct aux garages sans risque que les propriétaires des parcelles privés situées en amont de Fimpasse ne puissent interdire lacoés
i alternatives aux parcelles situées en aval;
dr:gééerggg[&ee? - Impactsanitaire: Faible au regard des études dimpact faites.
e O Ses ¢ | Des alternatives 'aménagement peuvent &tre gtudiées avec Ia MEL et la Ville de Roubaix pour revoir certains aménagements ponctuels liés  cette voie
e e " | (mobilier pour réduire le stationnement illicite, ..) sans pour autant remettre en cause lexistence méme de cette voie publique.
atudiges. »
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7.4.4 Registre papier de Wattrelos
(les pages vierges n’ont pas été présentées dans ce dossier)

Commune de Wattrelos
nquéte publique conjointe effectuée dans les formes ¢ éterminées
var le code de I'environnement et le code de I’expropriation pour cause d’utilite
publique

narcellaire relative au projet d’'aménagen
e » situé sur le territoire des communes de Ro
Wattrelos
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cote et paraphe, contenant u

[
] A/ J ]
au / | /U |

ropositions du public
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7.4.5 Registre numérique

REGISTRE NUMERIQUE

by Publilégal

REGISTRE NUMERIQUE D'ENQUETE
PUBLIQUE

REGISTRE DEMATERIALISE POUR ENQUETE PUBLIQUE
Contributions du 15/10/2025 au 14/11/2025

Rapport généré le 16/11/2025 a 10:14:56

Nombre d'avis déposés : 1
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El -

Date de dépot : Le 13/11/2025 a 15:06:55

Lieu de dépét : Par email

Objet : Enquéte publique conjointe aménagement "La lainiere"

Contribution :

Monsieur le Commissaire enquéteur, Suite a l'enquéte publique je donne mon avis sur
I'aménagement du site de la laitiére.1) La rue de L'horloge qui donne acces au site et débouche
rue des Patriotes : il faut marquer au sol, par de la peinture, un STOP et bien le signaler par un
panneau bien visible. Signaler par un panneau, pour les conducteurs qui remonte la rue des
Patriotes, qu'ils ont la priorité sur la rue de L'horloge. En effet, ce manque de visibilité provoque
souvent des problemes, malgré un panneau posé¢ indiquant un STOP.2) Le passage des camions
: le fréquent passage des camions va provoquer des nuisances sonores pour les riverains qui
habitent en face, Maisons Delcroix.3) Le passage des camions risque un affaissement de la
chaussée au niveau des plaques d'égouts.4) La création et I'ouverture de cette nouvelle rue
nommée "RUE de L'horloge" permet a certains d'y venir faire de la moto cross. Il est urgent de
prendre des mesures de sécurité, I'installation d'une caméra serait trés utile. J'ose espérer que
ma participation soit utile, Luis MOREIRA je demeure au 11 Maisons Delcroix, 164 rue des
Patriotes 59150 Wattrelos (en face de la rue de L'horloge, site ex laniére)

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.

Export génére le 16/11/2025 des observations publiées et non publiées en provenance du registre électronique, par email entre
le 15/10/2025 et le 14/11/2025
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7.5 Certificats et photos de Paffichage de I’enquéte publique :

Rue des Patriotes - WATTRELOS :

174-192 Rue du Commandant Bossut - WATTRELOS
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQU

131-133, rue d’Alger - ROUBAIX
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178, rue d’Alger - ROUBAIX

THE MEATERY

HALALAEQUALITY

154, rue de Cartigny —- ROUBAIX
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149, rue d’Oran —- ROUBAIX
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178, rue du Caire - ROUBAIX
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Certificat d’affichage de la mairie de Wattrelos

\Yattrelos

_—

Une Ville
1 o quil bot

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné(¢), Monsicur Dominique BAERT

Maire de la commune de WATTRELOS

certifie avoir assuré, 1'affichage en mairic des ¢léments repris dans le tableau ci-dessous.

Identification du document INTITULE

Avis d"enquéte publique Enquéte publique conjointe :

- préalable & la déclaration d'utilit¢ publique du projet
d'aménagement « Lainiére » sur le territoire  des
communes de Roubaix et de Wattrelos

- ¢t parcellaire préalable a la cessibilité des propriéiés

| nécessaire & la réalisation du projet

Les mesures d'affichage ont é1¢ assurées en mairie & compter du 23 septembre 2025 et jusqu’au
14 novembre 2025 inclus,
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Certificat d’affichage de la ville de Roubaix

ATTESTATION D’AFFICHAGE

Je soussig (Z /5/4/ ,/J/Mne( v, N ma qualité
1 [ I (u.»(e, N Hea g représentant |a Mairie de Roubaix, dont

le soégo social est situé
/7 C/(mfr( ...... LACE...... . SRAK... 'Pczu&q X.os

Certifie avoir affiché & compter du . 6. JepLemme... /8 023...
et jusqu'a la cloture de I'enquéte qui s'est déroulée du 15 octobre 2025 au 14 novembre
2025, l'arrété préfectoral prescrivant 'ouverture d'une enguéte publique
- préalable & la déclaration d'utilité publique du projet d'aménagement « La Lainiére »
sur le territoire des communes de Roubaix et Wattrelos
- et parcellaire préalable a la cessibilité des propriétés nécessaires a la réalisation du
projet d'autre part

en date du 17 septembre 2025
Dans le cadre de l'enquéte parcellaire précitée, je certifie également avoir procédé a
I'affichage du courrier de notification fait & Mme DUMORTIER, propriétaire concernee,

conformément aux dispositions de l'article R131-6 du Code de |'expropriation pour cause
d'utilité publique

Pour servir et valoir ce que de droit

A5 Nodemfre 2025

Fait a Roubaix, le

Pour le Maire empéché,
L’ Adjointe Déléguée,

Margaret CONNELL
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Certificat d’affichage de la MEL

Direction Gouvernance institutionnelle

EUROPEENNE DE LUILLE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Le Président de la métropole européenne de Lille, soussigné, certifie que :

L'avis d'enquéte publique conjointe préalable a la déclaration d'utilité publique du
projet d'aménagement “La Lainiere" sur le territoire des communes de Roubaix et
Wallrelos et parcellaire préalable a la cessibilité des propriétés nécessaire a la
réalisation du projet

A été porté a la connaissance du public du 25 septembre au 17 novembre 2025 par
voie d'affichage effectué sur le parvis de la Métropole conformément aux dispositions

en vigueur.
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